Alteracao ao Regulamento de Urbanizacao e Edificacao do
Municipio de Pinhel

Preambulo

O Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de Dezembro, introduziu alteragdes profundas no Regime
Juridico do Licenciamento Municipal das Operacées de Loteamento, das Obras de
Urbanizacdo, das Obras Particulares, e, beneficiando da reflexdo que o novo regime
entretanto suscitou, o Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, veio proceder a algumas
alteracOes pontuais, sem contudo afectar a estrutura e as opgbes de fundo que caracterizam
aquele diploma.

Nos termos do preceituado no diploma legal, no exercicio do seu poder regulamentar
proprio, os municipios devem aprovar regulamentos municipais de urbanizacdo e ou de
edificagdo, bem como regulamentos relativos ao lancamento e liquidagdo das taxas que
sejam devidas pela realizacdo de operagdes urbanisticas.

Pretende-se, pois, com o presente Regulamento estabelecer e definir aquelas matérias que o
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro remete para regulamento municipal, de uma
forma cada vez mais clara e objectiva, consignando-se, ainda, os principios aplicaveis a
urbanizacdo e edificacdo, as regras gerais e os critérios referentes as taxas devidas pela
emissdo de alvaras e pela realizagdo, manutencado e reforco das infra-estruturas urbanisticas,
bem como as compensagdes.

Continua-se também, com este projecto de Regulamento, a estabelecer directrizes na
elaboracao dos projectos, que se quer exigente e cuidada, respeitadora dos valores
edificados e ndo agressiva do ambiente que quotidianamente nos rodeia.
Por outro lado, ha a convicgdo fundada de que ficam criadas, por parte da Cadmara Municipal,
as condicdes para que o desenvolvimento urbano se processe de forma regular, ordenada e
disciplinada, respeitando tradicbes e valores culturais, sem obstaculizar a inovagdo e a
criatividade na construgdo.

A Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro aprova o regime geral das taxas das autarquias
locais. Assim sendo e para efeitos do disposto no artigo 8° consigna-se que os valores das
taxas apresentadas foram fixadas de acordo com o principio da proporcionalidade e ndo
ultrapassam o custo da actividade publica local ou o beneficio auferido pelo particular e
nalguns casos com base em critérios de desincentivo a pratica de certos actos ou operagoes,
aditando-se a referéncia a forma de pagamento.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 1129, n.° 8 e 2419, da Constituicdo da Republica
Portuguesa, do preceituado no Decreto-lei n.© 555/99, de 16 de Dezembro, com as
alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.°© 177/2001, de 4 de Junho, do
determinado no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteragbes posteriormente introduzidas, do
consignado na Lei n.% 53-E/2006, de 29 de Dezembro e do estabelecido nos artigos 53° e
640 da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, na redaccdo dada pela Lei 5-A/2002, de 11 de
Janeiro, submete-se a analise e aprovacdo, o projecto de alteragdo ao Regulamento de
Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de Pinhel, com vista a sua apreciacdo publica, nos
termos do art.? 118° do Cddigo do Procedimento Administrativo, e a posterior analise e
aprovacao pela Assembleia Municipal de Pinhel.

CAPITULO1I
Disposicoes gerais

_ Artigo 1.°
Ambito e objecto

1 - O presente Regulamento estabelece os principios relativos as operagdes urbanisticas e
actividades conexas e as regras e critérios definidores das taxas que lhe correspondem, quer
na perspectiva da valia dos actos permissivos e respectivos titulos e dos impactes das
actividades deles decorrentes, quer na vertente da contraprestacao dos servigos a prestar
para o efeito.

2 - As taxas e, sendo caso disso, 0os precos aplicaveis a cada uma das operagbes urbanisticas



e actividades conexas constam da tabela anexa a este Regulamento que dele faz parte
integrante (anexo I).

Artigo 2.°
Definicoes

1 - Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo adoptadas, para além das
constantes do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgao
dada pelo Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, as seguintes definigdes:
a) Obra - todo o trabalho de construgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, reparacao,
conservagao, limpeza, restauro e demoligao de bens imdveis;
b) Infra-estruturas - tudo aquilo que diz respeito, como complemento, ao funcionamento
correcto do habitat, compreendendo nomeadamente as vias de acesso, as redes de
abastecimento de agua, saneamento, electricidade, telefones, gas e drenagem de aguas
pluviais;

c) Infra-estruturas locais - as que se inserem dentro da area objecto da operacgdo urbanistica
e decorrem directamente desta;

d) Infra-estruturas de ligagao - as que estabelecem a ligacdo entre as infra-estruturas locais
e gerais, decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da operagdo urbanistica,
com eventual salvaguarda de niveis superiores de servico, em funcdao de novas operagoes
urbanisticas, nelas directamente apoiadas;

e) Infra-estruturas gerais - as que tendo um caracter estruturante, ou previstas em Plano
Municipal de Ordenamento do Territdrio, servem ou visam servir uma ou diversas operagoes
urbanisticas;

f) Infra-estruturas especiais - as que nao se inserindo nas categorias anteriores,
eventualmente previstas em Plano Municipal de Ordenamento do Territério, devam, pela sua
especificidade implicar a prévia determinacdo de custos imputdveis a operagdo urbanistica
em si, sendo o respectivo montante considerado como decorrente da execugdo de infra-
estruturas locais;

g) Parcela - todo o terreno legalmente constituido ndo incluido na definicdo de lote urbano;
h) Lote - todo o terreno constituido através de alvard de loteamento ou terreno legalmente
instituido, confinante com a via publica e destinado a uma s construgdo urbana;
i) Frente do lote - a dimensdo do lote medida segundo o sentido do eixo da via publica
confinante; em projeccdo ortogonal a este;

j) Logradouro - o espago fisico descoberto pertencente a um lote urbano, correspondendo a
sua area a do lote deduzida da superficie de implantacao das edificagdes naquele existentes;
k) Superficie de implantacdo - a area correspondente a projeccdo vertical da edificacdo,
delimitada ao nivel do piso imediatamente contiguo ao solo, incluindo escadas e alpendres
apoiados até ao maximo de 1,5 metros e excluindo varandas e platibandas em balango;

I) Area total de construgdo - a soma das areas limites de todos os pavimentos medida pelo
extradorso das paredes exteriores, acima e abaixo do solo, com exclusdo de sétdos nao
habitaveis, instalacdes técnicas localizadas nas caves de edificios, galerias exteriores publicas
ou outros espacos de uso publico coberto e ndo encerrados;

m) Cércea - a dimensdo vertical da construcdo contada a partir da cota média do terreno no
alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda de terraco;
n) Utilizacdo ou uso - as fungBes ou actividades especificas e autdbnomas que se desenvolvem
num edificio;

0) Unidade funcional ou de utilizacdo - cada um dos espacos autéonomos de um edificio,
associados a uma determinada utilizagdo;

p) Anexo - a edificacdo referenciada a um edificio principal, com uma fungdo complementar
e com uma entrada auténoma pelo logradouro ou pelo espago publico, que ndo possui
autonomia juridica nem constitui uma unidade funcional.

g) Balango - entende-se por balango a medida do avango de qualquer saliéncia, tomada
para fora dos planos das frentes de construcao, quer sejam frontais, laterais ou posteriores;
r) Corpos salientes - sdo todos os elementos construtivos que avancam para além das
frentes de construcao sem qualquer ligagao estrutural com o solo;

s) Rés-do-chdo - serd o pavimento cujo sobrado ou piso fique a cota do passeio adjacente ou
directamente relacionado com a cota natural do terreno, enquanto condicionante da sua
implantagdo, acrescida da altura da soleira da entrada e, se assim for pretendido, do
diferencial das cotas do passeio nos dois extremos da frente do prédio até ao maximo de um
metro da cota do passeio. Todavia, quando o passeio tenha a mesma cota em toda a frente
da construgdo ndo é admitido o diferencial atras referido;



t) Cave - sera o pavimento imediatamente abaixo do rés-do-chdo, ou no caso de este ndo
existir, qualquer pavimento cujo sobrado ou piso esteja situado menos de 2 m abaixo da
soleira da entrada, incluindo os recuados;

u) Andar - sera qualquer pavimento acima do rés-do-chdo ou, no caso de este ndo existir,
qualquer pavimento cujo sobrado ou piso esteja situado mais de 2 m acima da soleira da
entrada, incluindo os recuados;

v) Agua furtada - serd qualquer pavimento resultante do aproveitamento do vado do telhado.
w) Arruamento - Entende-se por largura do arruamento a soma das larguras das faixas de
rodagem e dos passeios;

y) Marquise — Abrigo envidracado, protegendo varandas e entradas de edificios contra o mau
tempo;

x) Alpendre- Cobertura suspensa ou apoiada em pilares sobre portas ou vaos de acesso,
geralmente entradas de casas

z) Telheiro — Espacgo coberto com telha assente directamente no ripado, ficando com a face
interior & vista.

CAPITULO II
Procedimentos e situacdes especiais

Artigo 3.°
Instrucdo dos pedidos

1 - O requerimento inicial de informacdo prévia, de autorizacdo e de licenca relativo a todos
os tipos de operagdes urbanisticas obedece ao disposto nos artigos 8.° a 10.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.0 177/2001, de 4
de Junho, e deve ser acompanhado dos elementos instrutérios previstos na Portaria n.°
1110/2001, de 19 de Setembro.

2 - Em concretizagdo do numero anterior a Cadmara Municipal prestard informacdo sobre o
numero preciso de cdpias necessario a andlise de cada umas das operacbes urbanisticas.
3 - Sempre que lhe for possivel, o requerente deverda apresentar ainda uma cdpia em
suporte informatico.

4 - Sempre que surjam aditamentos respeitantes a alteragdes aos projectos apresentados
inicialmente (arquitectura e ou especialidades) deverdo essas alteragdes ser assinaladas com
as cores convencionais. Conjuntamente com as alteracdes devera ser apresentada uma
versdo completa de todo o projecto ja alterado.

5 - Juntamente com os projecto de especialidades, deverdao ser apresentados elementos
elucidativos da vedagdo da zona adstrita a obra e respectivo estaleiro, a realizar
obrigatoriamente em obra.

6 - As plantas de localizagdo, bem como as plantas do PDM, para instrucao de processos no
ambito deste regulamento deveram as mesmas ser autenticadas pelo que deveram ser
requeridas pelo interessado ao Municipio, mediante requerimento, e levantadas nos servigos
no prazo de 180 dias.

7 - No pedido de licenca ou autorizagao para execucao de obras, o projecto de estabilidade
poderd ser substituido por declaracdo de responsabilidade quando a obra se encontra
executada.

8 - Quando ndo se justifique por lei a apresentacdo de qualquer projecto das especialidades
nao fica o requerente dispensado de apresentar um pedido, devidamente justificado, de
isencdo a Camara Municipal.

9 - Em casos excepcionais e devidamente justificados, poderdao os servigos municipais
solicitar a entrega de elementos adicionais aos referidos na presente secgdo, quando
considerados necessarios a definicdo da obra a executar.

10 - A planta de Implantagdo deverd indicar a delimitagdo do terreno tal qual consta na
certiddo emitida pela conservatéria do registo predial, conter a inscricdo das respectivas
confrontacdes, acessos e arruamentos existentes devidamente cotados, bem como indicagao
das infra-estruturas pré-existentes que sirvam o terreno.

11 - Quando, por razGes de manifesta impossibilidade pratica, designadamente no caso de
lotes ou parcelas de terreno com area manifestamente elevada que impossibilite ou dificulte
o cumprimento do disposto no numero anterior, a planta de implantacdo, a escala 1/200,
podera circunscrever-se a area envolvente proxima do edificio, devendo no entanto ser
apresentado desenho, a escala inferior, que permita uma correcta apreciacdo da pretensao.

Artigo 4.°
Actividades isentas de licenca ou autorizacao - comunicacao prévia



1 - Sdo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica aquelas que pela sua natureza,
forma, localizacdo, impacte e dimensao nao obedecam ao procedimento de licenca ou de
autorizagdo, sejam previamente comunicadas a Camara Municipal e por esta sejam assim
consideradas, nos termos definidos nos artigos 34.°© a 36.9 do Decreto-Lei n.© 555/99,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, a excepcdao daquelas obras cujo
pedido careca de parecer, autorizacdo ou licenciamento de entidades externas a Camara
Municipal.

2 - S3o dispensadas de licengas ou autorizagdo, atento o ponto anterior e o disposto no
artigo 6.9, n.° 2, do Decreto-Lei n.© 555/99, alterado pelo Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de
Junho, as seguintes obras:

a) Estufas de jardins com um maximo de area de 20 m2;

b) Impermeabilizacdo de terragos e substituicdo das telhas de coberturas desde que nao
altere o tipo de telha nem a configuracao do telhado;

c) Abrigos para animais de criacdo, de estimacdo, de caca ou de guarda cuja area ndo seja
superiora 5 m2;

d) Em logradouros de prédios particulares a construcdo de estruturas para grelhadores,
ainda que de alvenaria, se a altura relativamente ao solo ndo exceder os 2 m;

e) Em zonas rurais fora dos aglomerados, tanques com capacidade nao superior a 20 m3 e
construgoes ligeiras de um sé piso, com area nao superior a 20 m2 e com um pé direito ndo
superior a 2,50 m, desde que a cobertura ndo seja em laje e uns e outros distem mais de 20
m da via publica, de 5 m dos limites da propriedade e recuados 3 m dos algados da
construgao principal;

f) Demolicdo de construgdes ligeiras de um soé piso, com area ndo superior a 10 m2 e pé
direito ndo superior a 2,50 m;

g) Demolicdo de muros que nao sejam de suporte, com altura ndo superior a 1,5 m;
h) Dentro de logradouros de prédios particulares, a construcdo e demolicdo de rampas,
degraus e muretes de altura nao superior a 0.5 m;

i)Passagens em propriedades urbanas;

j) Muros de vedacédo ou de suporte, até 1,50 m de altura;

k) Palanques, estrados, bancadas ou palcos para festas ou espectaculos de interesse publico;
I) Barracas provisérias para feiras ou festas;

m) Piscinas até 1 m de profundidade com o maximo de 40 m2;

n) Implantagdo de cabos ou tubos ao longo ou a atravessar estradas e caminhos municipais
ou vicinais;

0) Obras de arranjos exteriores de moradias;

p) Escavacbes e aterros até 1 m de variacdo de cota em relagdo a cota do terreno original;
g) Construcdo ou reconstrucdo de coberturas em estrutura de madeira ou em elementos pré-
fabricados em vigotas e ripas, com vdo até 5 m, desde que nao altere a forma, cércea e o
tipo do telhado na reconstrugdo;

r) Construgcao de marquises;

s) Substituicdo de caixilharias e portadas, desde que se apliquem as cores e materiais
definidas neste regulamento;

t) Beneficiacdo de fachadas, nomeadamente, pintura, reboco, limpeza e refechamento de
juntas.

3 - A comunicagdo prévia das obras de escassa relevancia urbanistica deve ser instruida com
0s seguintes elementos:

a) Planta de localizagdo a escala 1:25 000;

b) Planta de implantacao a escala 1:1000 ou inferior;

c) Plantas do PDM com indicacdo do local;

d) Memoéria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo, bem como identificacdo da
respectiva alinea do n% do presente artigo que se propde executar;
e) Termo de responsabilidade do técnico responsavel pela direccdo técnica das obras.

f) Peca desenhada ou croqui que caracterize graficamente a obra, quando aplicavel ( com
indicacdo de cores e materiais a aplicar);

g) Alvara ou titulo de registo do empreiteiro que ird executar a obra.

h) Documento comprovativo da legitimidade do requerente ou declaragdo de compromisso
de honra;

4 - Estdo dispensados da apresentacdo dos elementos previstos nas alineas e) e f) do
numero anterior as operacoes urbanisticas referidas nas alineas h) i) 0) s) e t) do n°2 do
presente artigo.

5- Todas as obras mencionadas no presente artigo devem salvaguardar a sua adequacdo a
insercdo no local, e devem as mesmas ser concluidas no prazo maximo de quatro meses.



6- Pela entrada do processo ou pedido é devida a taxa prevista no Quadro XIII do Anexo I do
presente Regulamento, destinada a custear os encargos necessarios com a sua apreciagao.

Artigo 5.°
Comunicacao de Pedido de destaque

1 - A comunicacgdo relativa a pedido de destaque de parcela a que se referem os n.os 4 a 9
do artigo 6.° do Decreto-Lei n.® 555/99, alterado pelo Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de
Junho, deve ser acompanhada dos seguintes elementos:

a) Cépia de certiddo da conservatdria do registo predial, actualizada, com todos os 6nus em
vigor;

b) Planta topografica a escala 1:200 a 1:2000 delimitando a totalidade do prédio, a parcela a
destacar e indicando as respectivas areas;

c) Plantas do PDM, com indicacgao do local;

2 - A comunicacdo de destaque em aglomerado urbano devera ainda identificar o projecto de
arquitectura aprovado e, no caso de edificacdes ja erigidas, o processo de obras ou a licenga
de construgdo, ou, se anterior a 12 de Agosto de 1951, a prova da data da respectiva
construgao.

3 - A emissdo de certiddo para efeitos de destaque esta sujeita ao pagamento da taxa fixada
no quadro VI do Anexo I do presente Regulamento.

Artigo 6.°
Dispensa de discussdo publica

Sdo dispensadas de discussdo publica as operacdes de loteamento que ndo excedam nenhum
dos seguintes limites:

a) 4 ha;

b) 100 fogos;

c) 10% da populacao do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

Artigo 7.°
Impacto semelhante a loteamento

Para efeitos da aplicagdo do n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 555/99, alterado pelo
Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, considera-se como gerador de um impacto
semelhante a um loteamento a construgdo, ampliacdo ou alteracdo, em area ndo abrangida
por operacao de loteamento, de edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si de que
resulte uma das seguintes situagdes:

a) Os edificios comportem ou passem a comportar fogos e unidades de utilizagdo que,
somados, atinjam ndmero superior a 20;

b) Um dos edificios disponha ou passe a dispor de mais de uma caixa de escadas de acesso
comum a fracgdes ou outras unidades independentes;

c) Um dos edificios disponha ou passe a dispor de mais de seis fracgdes ou outras unidades
independentes com acesso directo a partir do espago exterior;

d) Um dos edificios disponha ou passe a dispor de uma area de pavimento superior a 1000
m2.

Artigo 8.°
Dispensa de projecto de execucao

Para efeitos do consignado no n.° 4 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 555/99, alterado pelo
Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, sdo dispensados de projecto de execucdao de
arquitectura e das varias especialidades, os seguintes casos:

a) Edificios unifamiliares e respectivos anexos;

b) Edificios multifamiliares com um ndmero de fracgdes ou outras unidades independentes
nao superiores a 10;

c) Armazéns, pavilhGes e hangares ou outras construcdes semelhantes de uso
indiferenciado;

d) Espagos comerciais até 300 m2.

Artigo 9.°
Telas finais dos projectos de arquitectura e especialidades



a) Para efeitos do preceituado no n.° 4 do artigo 128.° do Decreto-Lei n.%9 555/99, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, o requerimento de licenga ou de autorizacdo
de utilizacdo deve ser instruido com as telas finais do projecto de arquitectura e
especialidades, em fungdo das alteragdes efectuadas em obra.

b) A excepgdo dos pedidos de licenga ou autorizagdo para habitacdo, deverdo ser
igualmente apresentadas as telas finais dos projectos de especialidades que, em fungao das
alteracOes efectuadas no decurso da obra se justifiquem.

Artigo 10.°
Obras erigidas isentas de licenca ou autorizacao

1- Ndo estdo sujeitas a licenca ou autorizacdo as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Edificios destinados a exploracGes agricolas ou pecuarias com um so piso e implantadas a
mais de 20 m da via publica, construidos fora do perimetro urbano e antes da entrada em
vigor do Decreto de Lei n.© 445/91 de 20 de Novembro;

b) Edificios construidos antes da entrada em vigor do Decreto de Lei n.0© 38382 de 7 de
Agosto de 1951;

c) Edificios construidos fora do perimetro urbano de Pinhel antes da entrada em vigor do
Decreto de Lei n.© 166/70 de 15 de Abril.

2- Nas situagGes referidas no nimero anterior devera ser requerida sobre requerimento
devidamente fundamentado certiddo comprovativa das referidas situagdes.

Artigo 11.°
Recepcgao de loteamentos e/ou obras de urbanizacao

Sdo devidas taxas pela recepcdo de loteamentos e/ou obras de urbanizagdo de acordo com o
Quadro IV do Anexo I do presente Regulamento.

CAPITULO III
IsencoOes e redugdes de taxas

Artigo 12.°
Generalidades

1- As reducdes e isengoes referidas no presente capitulo serdo concedidas por deliberacdo da
Camara Municipal, mediante requerimento fundamentado dos interessados.

2- As reducles e isencdes previstas neste capitulo ndo dispensam a solicitacdo a Camara
Municipal das necessarias licencas ou autorizagées, quando legalmente obrigatdrias, nos
termos da lei ou regulamentos municipais em vigor, bem como ndo autorizam os
beneficidrios a utilizar meios susceptiveis de lesar o interesse Municipal e também ndo
abrangem as indemnizacGes por danos causados no patriménio Municipal.

Artigo 13.°
Isencoes

1 - Estdo isentos de taxas:

a) O estado e seus institutos, organismos auténomos personalizados, bem como as demais
pessoas colectivas de direito publico, de acordo com a lei;

b) As entidades a que a lei confira tal isencao;

c) Pessoas com deficiéncia, pela realizacdo de obras que visem exclusivamente a reducdo ou
eliminacdo de barreiras arquitectdonicas ou a adaptacdo de imdveis as limitagdes funcionais
dos interessados;

d) As associagOes e federacées de municipios que o municipio de Pinhel integre;

e) As pessoas colectivas de utilidade publica, as entidades que na area do municipio
prosseguem fins de relevante interesse publico;

f) Empresas municipais criadas pelo municipio de Pinhel;

g) Empresas intermunicipais participadas pelo municipio de Pinhel;

h) UniGes e associacdes de freguesias que as freguesias do municipio integrem.



2 - Gozam também de isencGes de taxas, quando estejam em causa actividades que visem
a prossecucao do respectivo fim social:

a) As instituicdes particulares de solidariedade social e outras pessoas colectivas de utilidade
publica e pessoas colectivas de utilidade publica administrativa;

b) Cooperativas;

c) Associagdes culturais, desportivas e recreativas;

d) As comissOes fabriqueiras de igreja e capelas.

3 - Estdo também isentos de taxas, a requerimento dos interessados:

a) A reconstrucdo de edificios com mais de 50 anos de manifesto interesse arquitectonico
rural, mantendo a mesma traca e cércea e respectivos materiais originais.

b) A construgdo de edificios por jovens casais cuja soma de idades ndo exceda os 50 anos
ou, em nome individual, cuja idade seja compreendida entre os 18 e 25 anos, e que se
destine a habitacdo propria e permanente, e que aufiram rendimentos inferiores a 2 salarios
minimos e um salario minimo, respectivamente.

4 - A comprovacao dos rendimentos referidos no nimero anterior é demonstrada:

a) Pela ultima declaragado do IRS;

b) Por estudo sécio econémico realizado pela Camara Municipal.

5 - O pedido referido no nimero 3 devera ser indeferido sempre que a actividade a isentar
nao obedeca aos requisitos estabelecidos e o rendimento declarado ou apurado no estudo
socio econdémico realizado exceda os limites definidos.

Artigo 14.°
Outras isencgoes

1 - As obras de demolicdo impostas pela Camara Municipal estdo isentas de taxas,
independentemente de implicarem ou ndo a aprovacdo do correspondente projecto.
2 - Estdo ainda isentas de taxas, a colocacdo de tapumes ou resguardos na via publica para
a execucao de obras, desde que a ocupagao nao perdure por mais de um ano.

Artigo 15.°
Reducoes

1 - Atendendo a que a insuficiéncia econdmica implica medidas de discriminagdo positiva em
vista a prosseguir o principio da igualdade, podem ser reduzidas pela Camara Municipal, a
requerimento fundamentado do interessado, as taxas previstas nos artigos 5.9, 18.9, 21.9,
22.9, 24.9, 30.9, 40.9, 44.9, 47.9, 48.9, 49.0 ¢ 50.°, bem como nos artigos 41.°9, 42.9, 43.9,
46.9, quanto a obras de edificacdo e no artigo 49.° quando relativas a operagdes urbanisticas
abrangidas por uma das mencionadas disposigdes.

2 - A reducgao prevista no niUmero anterior far-se-a nos seguintes termos:

a) Em 25%, quando o rendimento mensal per capita, do agregado familiar do requerente
nao ultrapassar o saldrio minimo nacional mais elevado;

b) Em 25%, quando o rendimento mensal bruto do agregado familiar ndo ultrapassar uma
vez e meia o salario minimo nacional mais elevado e provier exclusivamente do trabalho;

c) Em 50%, quando o rendimento mensal per capita do agregado familiar do requerente nao
ultrapassar a pensdo minima do regime contributivo da seguranga social;

d) Em 75%, quando o rendimento mensal per capita do agregado familiar do requerente for
igual ou inferior ao assegurado pelo rendimento minimo garantido;

e) Em 25% quando o rendimento mensal per capita, do agregado familiar do requerente nao
ultrapassar o salario minimo nacional mais elevado, desde que o estudo sdcio —econdémico
realizado pela Autarquia comprove a insuficiéncia econémica declarada.

3 - A comprovacdao da insuficiéncia econdmica para pessoas singulares € demonstrada
aplicado o disposto no artigo 11.2, n.2 2, do Cddigo do Procedimento Administrativo, nos
termos da lei sobre o apoio judicidrio, com as devidas adaptacdes, devendo o requerente
apresentar, consoante os casos:

a) Ultima declaracao do IRS;

b) Declaracédo do requerente, sob compromisso de honra, de que estd dispensado da
manifestagdo de rendimentos para efeitos de tributagdo em IRS, acompanhada de atestado
da Junta de Freguesia da area da residéncia quanto ao rendimento e nimero de pessoas do
agregado familiar;

c) Declaragdo em como o requerente se encontra abrangido pelo rendimento minimo
garantido;

d) Copia de decisao judicial comprovativa que o requerente estd a receber alimentos por
necessidade econdmica.



4 - O pedido devera ser indeferido sempre que a actividade a isentar implique um
rendimento incompativel com a situagdo de insuficiéncia econdémica declarada.

5- Poderdo ainda beneficiar de reducao até 75% do valor da respectiva taxa as operacoes
urbanisticas relativas a:

a) Industrias a quem a Camara Municipal venha a remmarhespecial interesse na sua
instalacao no concelho;

b) Unidades hoteleiras ou outros estabelecimentos de reconhecido interesse para
dinamizacdo da actividade turistica.

CAPITULO IV
Taxas pela emissao de alvaras

Artigo 16.°
Titulo

1 - O licenciamento ou autorizagdo das operagdes urbanisticas é titulado por alvara.
2 - A emissdao de alvara é condicdo de eficacia da licenca ou autorizacdo e depende do
pagamento das taxas devidas pelo requerente.

SECCAO 1
Loteamentos e obras de urbanizacao

Artigo 17.°
Emissdo de alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento com obras de
urbanizacao

1 - A emissao do alvara e respectivos aditamentos estdao sujeitos ao pagamento das taxas
fixadas no Quadro I do Anexo I do presente Regulamento.

2 - Caso o aditamento ao alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento com obras de
urbanizacdo titule um aumento do nimero de fogos ou de lotes, é devida a taxa sobre o
aumento autorizado ou licenciado.

Artigo 18.°
Emissao de alvara de licenga ou autorizacdo de loteamento sem obras de
urbanizacao

1 - A emissdao do alvara e respectivos aditamentos estdo sujeitos ao pagamento da taxa
fixada no Quadro II do Anexo I do presente Regulamento.

2 - Caso o aditamento ao alvara de licenga ou autorizacdo de loteamento titule um aumento
do nimero de fogos ou de lotes, é devida a taxa sobre o aumento autorizado ou licenciado.

Artigo 19.°
Emissao de alvara de licenga ou autorizacao de obras de urbanizagao

1 - A emissdo do alvara e respectivos aditamentos estdo sujeitos ao pagamento da taxa
fixada no Quadro III do Anexo I do presente Regulamento.

2 - Caso o aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo de loteamento e de obras de
urbanizacdo titule a extensdo ou alteracdo das infra-estruturas, é devida a taxa sobre o
autorizado.

Artigo 20.°
Publicitagdo do alvara

1 - Pela publicitacdo do alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento, pela Camara
Municipal, sdo devidas as taxas previstas no presente Regulamento, acrescidas das despesas
de publicagdo no jornal.

2 - A Camara Municipal notifica o loteador para, no prazo de cinco dias a contar da data em
que tomou conhecimento do montante de despesas de publicagdo no jornal, proceder ao
respectivo pagamento, sob pena de suspensao dos efeitos do respectivo alvara.



SECGAO II
Obras de construcao e remodelagao de terrenos

Artigo 21.°
Emissao de alvara de licenga ou autorizacdo para obras de construgao e
demolicao

1 - A emissdo do alvara de licenca ou autorizagcdo para obras de construgdo, reconstrucdo,
ampliacdo ou alteracdo, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro VIII do Anexo I
do presente Regulamento, variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se destina, da
area bruta a edificar e do respectivo prazo de execugdo.

2 - A emissdo de alvara de licenca ou autorizacdo esta sujeita a prestacdo de uma caucgao
para cobrir eventuais danos na via publica ocorridos no decorrer da obra a licenciar ou
autorizar, fixada no Quadro VIII do Anexo I do presente regulamento.

3 - Os prejuizos causados pela execucdo de obras, a terceiros ou ao municipio sdo da
responsabilidade do dono da obra que devera proceder a sua reparagdo dentro do prazo
fixado para a execucgao da obra.

Artigo 22.°
Emissao de alvara de trabalhos de remodelacao dos terrenos

1 - A emissao do alvara para trabalhos de remodelacdao dos terrenos, tal como se encontram
definidos na alinea 1) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, alterado pelo Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro V do Anexo I
do presente Regulamento, sendo esta determinada em fungdo da area onde se desenvolve a
operagdo urbanistica.

2 - A emissdo de alvara de licenca ou autorizacdo esta sujeita a prestacdo de uma caucgao
para cobrir eventuais danos na via publica ocorridos no decorrer dos trabalhos, fixada no
Quadro V do Anexo I do presente regulamento.

Artigo 23.°
Casos especiais

1 - A emissdao de alvard de licenca ou autorizagdo para construgdes, reconstrucoes,
ampliagdes, alteracbes de edificacdes ligeiras tais como muros, anexos, garagens, tanques,
piscinas, depdsitos ou outros, ndo consideradas de escassa relevancia urbanistica, estd
sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro X do Anexo I do presente Regulamento,
variando esta em fungdo da area bruta de construcdo e do respectivo prazo de execucdo.

2 - A emissdo de alvara de licenca ou autorizagdo das obras referidas no niumero anterior
estd sujeita a prestacdo de uma caugdo para cobrir eventuais danos na via publica ocorridos
no decorrer dos trabalhos, fixada no Quadro X do Anexo I do presente regulamento.

3 - A demolicdo de edificios e outras construgées, quando ndo integrada em procedimento de
licenga ou autorizacdo, estda também sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada no
Quadro X do Anexo I do presente Regulamento.

4 - A Camara Municipal podera suspender as licencas de obras concedidas sempre que no
decorrer dos respectivos trabalhos se verifique a descoberta de elementos arquitectéonicos ou
achados arqueoldgicos.

SECCAO III
Utilizacao das edificagOes

Artigo 24.°
Emissdo de alvara de licenca ou autorizacdo de utilizacdo e de alteracao do
uso

1 - Nos casos referidos nas alineas e) do n.° 2, e f) do n.° 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.°
555/99, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, a emissdo do alvara esta
sujeita ao pagamento de taxas de montante fixado em funcdo do numero de fogos ou
unidades de utilizacdo e seus anexos e, em determinadas utilizacbes, também em funcdo do
numero de metros quadrados.



2 - Os valores referidos no nimero anterior sdo os fixados no Quadro IX do Anexo I do
presente Regulamento.

3 - Conjuntamente com o pedido de emissdo de alvard de licengca ou autorizacdo de
utilizacdo deverdo ser apresentados os certificados de conformidade das infra-estruturas
eléctricas e de telecomunicacbes, bem como de todas as outras em que a legislacao
especifica o preveja.

4 - Nao podera ser emitida qualquer licenca ou autorizacdo de utilizacdo, sempre que se
verifiqguem eventuais danos na via publica ocorridos por forca dos trabalhos no decorrer da
obra licenciada ou autorizada.

5 - Nos edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, os pedidos de alteracao
ao uso de qualquer das fraccGes s6 sera considerado se acompanhado de autorizacdo dos
condéminos.

Artigo 25.°
Emissdo de licenca de utilizagdo prevista em legislacdo especifica

1 - A emissdo de alvara de licenca de utilizacdo para fins especificos e respectivas alteracoes,
nomeadamente, nos casos elencados nas alineas abaixo, esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro IX do Anexo I do presente Regulamento:

a) Estabelecimentos de restauracao e bebidas;

b) Estabelecimentos alimentares e ndo alimentares e de servigos;

c) Estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento turistico;

d) Outros dependentes da aprovagao da administragao central;
e) Cumprimento do regime juridico do arrendamento urbano (RAU).

Artigo 26.°
Utilizagdes mistas

No caso de parte do edificio se destinar a qualquer das utilizacdes previstas no artigo 24.% e
outra parte a outro tipo de utilizacdo, havera lugar a cobranca das taxas correspondentes a
cada tipo de uso.

CAPITULO V
Taxa municipal pela realizagao, reforco e manutencao de infra-estruturas
urbanisticas

. Artigo 27.°
Ambito de aplicacao

1 - A taxa pela realizagdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas é devida
quer nas operacdes de loteamento, quer em obras de construgdo, sempre que pela sua
natureza impliquem um acréscimo de encargos publicos de realizagdo, manutengdo e reforgo
das infra-estruturas.

2 - Aquando da emissdo do alvara relativo a obras de edificagdo ndo sdo devidas as taxas
referidas no nimero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do
licenciamento ou autorizacdo da correspondente operagdo de loteamento e ou obras de
urbanizagao.

3 - Para efeitos de aplicacdo das taxas previstas no presente capitulo serd levada em
consideracdo a localizagdo diferenciada das operagGes urbanisticas em funcdo das areas
geograficas definidas na alinea b) do n.° 2 do artigo 8.° do Regulamento do Plano Director
Municipal de Pinhel em vigor, segundo se trate de uma operagdo urbanistica localizada em
zona que o plano considere como sendo de alta densidade, média densidade ou baixa
densidade, bem como a sua classificacdo como area urbana e urbanizavel, area de
construcdo condicionada ou area rural.

4 - Sempre que, no caso de edificios destinados a habitacdo ndo inseridos em operacdo de
loteamento, subsistam dlvidas relativamente ao seu enquadramento em qualquer uma das
areas geograficas referidas na alinea b) do n.° 2 do artigo 8.° do Regulamento do Plano
Director Municipal de Pinhel em vigor, a densidade habitacional a aplicar (em fogos/ha) para
efeitos de calculo das taxas previstas no presente Regulamento, serd determinada em funcdo
da area do terreno objecto da operacdo urbanistica e do nimero de fogos previstos.
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Taxa devida nas operacoes urbanisticas de loteamento e edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si

Artigo 28.°

1 - A taxa devida pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas é

fixada, para cada unidade

em que:

territorial, em funcdo do custo das
equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal,

infra-estruturas e

dos usos e tipologias das
edificacGes, sendo o seu valor calculado mediante a aplicagdo da seguinte férmula tipo:
TMU = (K1 x K2 x K3 x V x S)/100

TMU (Euro) - é o valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela realizagdo, reforgo e
manutencdo de infra-estruturas urbanisticas;
K1 - coeficiente que traduz a influéncia do uso, tipologia e localizagdo em areas geograficas
diferenciadas, de acordo com o disposto no Plano Director Municipal em vigor, e que assume
os valores constantes do seguinte quadro:

programavel dos restantes
aglomerados

Tipologia Localizacdo Valores de K1
Edificios de habitacdo Média densidade 0.7
unifamiliar ou bifamiliar e Baixa densidade 0.6
respectivos anexos Construgao condicionada 0.5
Edificios destinados a Média densidade 1.1
habitacao colectiva (com ou Baixa densidade 1.0
sem comércio e servicos) e
respectivos anexos
Edificios comerciais, Area urbana e de urbanizacgao 1.0
industriais, armazéns, anexos | programavel da cidade de
ou similares Pinhel
Area urbana e de urbanizacao 0.8
programavel dos restantes
aglomerados
Empreendimentos turisticos | Area urbana e de urbanizagdo 1.0
programavel da cidade de
Pinhel
Area urbana e de urbanizacdo 0.8

K2 - coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturacdo do local, nomeadamente da
existéncia e funcionamento das seguintes infra-estruturas publicas localizadas a menos de
50 m do terreno objecto da operacdo urbanistica:

Rede viaria;

Rede de abastecimento de agua;

Rede de saneamento;
Rede de gas;

Rede eléctrica;

Rede de telecomunicagoes,

e assume os seguintes valores:

Numero de infra-estruturas publicas
existentes e em funcionamento

Valores de K2

Nenhuma 0.5
Uma 0.6
Duas 0.7
Trés 0.8
Quatro 0.9
Cinco ou mais 1.0

K3 - coeficiente que traduz a influéncia das areas destinadas a espacos verdes de utilizagao
colectiva e equipamento, de natureza publica ou privada, que assume os seguintes valores:

| Percentagem de &reas previstas em funcdo |

Valores de K3
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do valor resultante da aplicagdo da Portaria
n.° 1136/2001, de 25 de Setembro

0%

De 1% até 49%

De 50% até 74%

De 75% até 99%

o Ll e Ll
ol IN|W|NM

100%

V - valor, em euros, para efeitos de calculo correspondente ao custo do metro quadrado de
construgdo na area do municipio de Pinhel, decorrente do prego fixado anualmente pelo
Governo na portaria publicada para o efeito, para as diversas zonas do pais;
S - valor, em metros quadrados, da area total de construgdo prevista na operagdo
urbanistica, com excepgao da area dos pisos destinados exclusivamente a estacionamento,
dos quais, para efeitos de aplicagdo na férmula tipo acima indicada, serd apenas
contabilizada metade da sua area bruta.

2 - Quando numa operacgao de loteamento se preveja a existéncia de edificios com varias
tipologias, a taxa devida pela realizagdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas é determinada individualmente para cada uma delas pela aplicacdo da férmula
tipo constante do n.° 1 deste artigo, sendo o valor total da taxa a cobrar o resultante do
somatdrio das taxas parciais assim determinadas.

Artigo 29.°
Taxa devida nas edificacdoes nao inseridas em loteamentos urbanos

1 - A taxa devida pela realizagdo, manutengdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas é
fixada para cada unidade territorial, em fungdo do custo das infra-estruturas e equipamentos
gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagbes, sendo o seu
valor calculado mediante a aplicagao da seguinte férmula tipo:

TMU = (K1 x K2 x V x S)/100

em que:

TMU (Euro) - é o valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela realizagdo, reforgo e
manutencgdo de infra-estruturas urbanisticas;

K1 - coeficiente que traduz a influéncia do uso, tipologia e localizagdo em &reas geograficas
diferenciadas, de acordo com o disposto no Plano Director Municipal em vigor, e que assume
os valores constantes do seguinte quadro:

Tipologia Localizacdo Valores de K1
Edificios de habitacdo Média densidade 0.7
unifamiliar ou bifamiliar e Baixa densidade 0.6
respectivos anexos Construgao condicionada 0.5
Edificios destinados a Média densidade 1.1
habitacdo colectiva (com ou Baixa densidade 1.0

sem comércio e servigos) e
respectivos anexos

Edificios comerciais, Area urbana e de urbanizacao 1.0
industriais, armazéns, anexos | programavel da cidade de
ou similares Pinhel

Area urbana e de urbanizacdo 0.8

programavel dos restantes
aglomerados

Empreendimentos turisticos Area urbana e de urbanizacdo 1.0
programavel da cidade de
Pinhel
Area urbana e de urbanizacao 0.8

programavel dos restantes
aglomerados

K2 - coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturacdo do local, nomeadamente da
existéncia e funcionamento das seguintes infra-estruturas publicas:

Rede viaria;

Rede de abastecimento de agua;

Rede de saneamento;
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Rede de gas;

Rede eléctrica;

Rede de telecomunicacgdes;

e assume os seguintes valores:

Numero de infra-estruturas publicas Valores de K2
existentes e em funcionamento

Nenhuma

Uma

Duas

Trés

Quatro

i Sl el B
olo|ow|N|o|un

Cinco ou mais

V - valor, em euros, para efeitos de calculo correspondente ao custo do metro quadrado de
construcdo na area do municipio de Pinhel, decorrente do preco fixado anualmente pelo
Governo na portaria publicada para o efeito, para as diversas zonas do pais;
S - valor, em metros quadrados, da area total de construcdao prevista na operacdo
urbanistica, com excepcdo da area dos pisos destinados exclusivamente a estacionamento,
dos quais, para efeitos de aplicacdo na formula tipo acima indicada, sera apenas
contabilizada metade da sua area bruta.

2 - Quando numa operacdo urbanistica se preveja a existéncia de edificios com varias
tipologias, a taxa devida pela realizacdo, manutencao e reforco de infra-estruturas
urbanisticas é determinada individualmente para cada uma delas pela aplicagdo da formula
tipo constante do n.° 1 deste artigo, sendo o valor total da taxa a cobrar o resultante do
somatorio das taxas parciais assim determinadas.

Artigo 30.°
Operagoes de reconversao urbanistica

1 - Nas operagdes de reconversdo, incluindo as abrangidas pela Lei n.° 91/95, de 2 de
Setembro, designada por Lei das AUGI - Areas Urbanas de Génese Ilegal, o acto de
aprovacao fixara o regime de realizagdo das infra-estruturas.

2 - A reconversdo urbanistica do solo e a legalizagdo das construcGes integradas em zonas
fraccionadas e ou construidas sem licenca municipal pode ser assumida pela Camara
Municipal através da realizagdo de estudos urbanisticos, de projectos de infra-estruturas e da
execucdo das obras necessarias.

3 - Nas operacgdes de reconversdao urbanistica referidas no nimero anterior, sdo devidas, a
titulo de comparticipagdo nos correspondentes custos, as taxas e pregos constantes no
Quadro XV do Anexo I do presente Regulamento, aplicaveis quer a operacdes de loteamento,
quer a edificagdes ndo inseridas em loteamento.

4 - As operacOes de reconversdo levadas a efeito pelos proprios interessados estdo sujeitas,
conforme os casos, as taxas fixadas nos artigos 27.9 ou no artigo 28.° do presente
Regulamento, mas reduzidas nos termos do nimero seguinte.

5 - Com vista a incentivar a iniciativa dos interessados, as taxas a que alude o n.° 4 sdo
reduzidas em 40%

Artigo 31.°
Situacoes especiais

1 - Estdo sujeitas a cobranga da taxa de infra-estruturas urbanisticas, calculadas de acordo
com o definido no artigo 28.° do presente Regulamento na parte aplicavel, a construcdo de
anexos ou obras similares em terreno onde ja se encontre construida moradia unifamiliar,
desde que a area bruta de construcdo ultrapasse 25 m2.

2 - Estdo sujeitas a cobranca da taxa de infra-estruturas urbanisticas, calculadas de acordo
com o definido no artigo 28.° do presente Regulamento na parte aplicavel, a construcdo de
anexos ou obras similares em terreno onde ja se encontre construido edificio de habitacao
colectiva.

3 - Estdo sujeitas a cobranca da taxa de infra-estruturas urbanisticas, calculadas de acordo
com o definido no artigo 28.2 do presente Regulamento na parte aplicavel, as obras
respeitantes a ampliagbes de moradias unifamiliares existentes, desde que a area bruta de
construgdo da ampliacdao seja superior a 25 m2.
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4 - Estdo sujeitas a cobranga da taxa de infra-estruturas urbanisticas, calculadas de acordo
com o definido no artigo 28.° do presente Regulamento na parte aplicavel, as obras de
ampliacdo de edificios de habitacdo colectiva.

CAPITULO VI
Compensacoes

i Artigo 32.°
Areas para espacos verdes e de utilizacao colectiva, infra-estruturas
viarias e equipamentos

1 - Os projectas de loteamento e os pedidos de licenciamento ou autorizagdo de obras de
edificacdo quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que
determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento,
devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo colectiva,
infra-estruturas viarias incluindo estacionamentos publicos e equipamentos de utilizagdo
colectiva.

2 - Para o calculo das areas por lugares de estacionamento publico ou privados, devem
considerar-se, para veiculos ligeiros e pesados os valores definidos em portaria. No caso de
estacionamentos de veiculos ligeiros as suas dimensdes ndo devem ser inferiores a 5,50 m
no comprimento e 3 m na largura, a excepgdo dos localizados paralelamente ao arruamento
nos quais se podera aceitar uma largura minima de 2,25 m.

3 - Os lugares de estacionamento devem ser distribuidos uniformemente pelo loteamento,
devendo ser devidamente marcados nas plantas dos projectos dos edificios e loteamentos e
a posteriori marcados no pavimento.

4 - Nos loteamentos urbanos o numero minimo de lugares de estacionamento serd o
legalmente exigido, devendo garantir que no coOmputo geral 50% desses lugares sejam
publicos.

Artigo 33.°
Cedéncias

1 - Os interessados na realizacao de operacdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente,
a Camara Municipal, parcelas de terreno para espacos verdes publicos e equipamentos de
utilizacdo colectiva e as infra-estruturas urbanisticas que de acordo com a lei e licenga ou
autorizacdo de loteamento, devam integrar o dominio publico municipal, integracdo essa que
se fara automaticamente com a emissdo do alvara.

2 - O disposto no numero anterior é ainda aplicidvel aos pedidos de licenciamento ou
autorizacao de obras de edificagdo, nas situacdes referidas no artigo 57.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

Artigo 34.°
Compensacao

1 - Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas urbanisticas e ou ndo
se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar a
cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensagao ao municipio.

2 - A compensacdo poderd ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificacées ou prédios rusticos.

3 - A Camara Municipal podera optar pela compensagdao em numerario.

Artigo 35.°
Calculo do valor da compensacao em numerario nos loteamentos

1 - O valor, em numerario, da compensacdao a pagar ao municipio sera determinado de
acordo com a seguinte formula:

C=Cl+C2

em que:
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C é o valor, em euros, do montante total da compensacdo devida ao municipio;

C1 é o valor, em euros, da compensacao devida ao municipio quando ndo se justifique a
cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo
colectiva ou a instalacdo de equipamentos publicos no local;

C2 é o valor, em euros, da compensacao devida ao municipio quando o prédio ja se encontre
servido pelas infra-estruturas referidas na alinea h) do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.°© 177/2001, de 4 de Junho, e é aplicavel
quando a operagao de loteamento preveja a criacdo de lotes cujas construgdes a edificar
criem serviddes e acessibilidades directas para arruamento(s) existente(s), devidamente
pavimentado(s) e infra-estruturado(s).

a) Calculo do valor de C1:

Cl = (K1 x K2 x A xV)/10

em que:

K1 é um factor variavel em funcao da localizacdo da operacgdo urbanistica, consoante a zona
em que se insere, de acordo com o definido no Regulamento do Plano Director Municipal e
assume 0s seguintes valores:

Localizacdo Valores de K1
Alta densidade 1.2
Média densidade 1.1
Baixa densidade 1.0
Construcao condicionada 0.9

K2 é um factor variavel em funcdo do indice de utilizacdo (Iu) previsto para o loteamento, de
acordo com o definido na planta de sintese, e assume os seguintes valores:

Indice de utilizacdo (Iu)

Valores de K2

Iu < =0.5 0.5
Iu>05e<0.7 0.7
Iu > 0.7 1.0

Iu é o indice de utilizacdo previsto para o loteamento e que é obtido pelo quociente entre a
area total de construgdo prevista e a area do terreno a lotear;

A=Al-A2

A1l - valor, em metros quadrados, que corresponde ao somatorio da totalidade ou parte das
areas, que deveriam ser cedidas para espacos verdes e de utilizacdo colectiva e
equipamentos publicos, calculadas de acordo com o definido pela Portaria n.2 1136/2001, de
25 de Setembro;

A2 - valor, em metros quadrados, do somatério das areas efectivamente cedidas pelo
promotor da operagao de loteamento;

V - valor, em euros, para efeitos de calculo correspondente ao custo médio do metro
guadrado de terreno na area do municipio e que assume o valor de 100 euros.

b) Calculo do valor de C2:

C2 =K3 xK4xAsxV

em que:

K3 = 0,10 x somatdrio do nimero de fogos e de outras unidades de ocupacdo previstas para
o loteamento e cujas edificacdes criem servidées e acessibilidades directas para
arruamento(s) existente(s), devidamente pavimentado(s) e infra-estruturado(s);

K4 = 0,03 + 0,02 x numero de infra-estruturas existentes nos arruamentos acima referidos,
de entre as seguintes:

Rede viaria;

Rede de abastecimento de agua;

Rede de saneamento;

Rede de gas;

Rede eléctrica;

Rede de telecomunicacoes;

As - area, em metros quadrados, da superficie determinada pela linha de confrontacdo do
terreno objecto da operacao de loteamento com a via publica confinante e a distancia média
dos limites do terreno ao eixo desta via.

V - valor, em euros, para efeitos de calculo correspondente ao custo médio do metro
quadrado de terreno na area do municipio. O valor actual a ser aplicado é de 100 euros por
metro quadrado.

15



Artigo 36.°
Calculo do valor da compensacao em numerario nos edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si

O preceituado no artigo anterior é também aplicavel ao calculo do valor da compensagdo em
numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, com as necessarias
adaptacoes.

Artigo 37.°
Compensacdo em espécie

1 - Feita a determinacdao do montante total da compensacdo a pagar, se se optar por realizar
esse pagamento em espécie havera lugar a avaliacdo dos terrenos ou imdveis a ceder ao
municipio, e o seu valor sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliacdo sera efectuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois
nomeados pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operacdo urbanistica;

b) As decisbes da comissdao serdao tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus
elementos.

2 - Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensacao devida em
numerario e o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas
da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, ser& o0 mesmo pago em numerario pelo
promotor da operacgdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-8 o mesmo entregue pelo municipio.

3 - Se o valor proposto no relatério final da comissao referida no n.° 1 deste artigo ndo for
aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operacdo urbanistica, recorrer-se-a a uma
comissdo arbitral, que serd constituida nos termos do artigo 118.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho.

Artigo 38.°
Dispensa de areas de cedéncia ao dominio publico

1 - Considerando-se que, face ao disposto na alinea i) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de
Junho, o conceito de operacdo de loteamento passou a incluir também o emparcelamento de
parcelas de terreno desde que este tenha por finalidade a constituicdo de um ou mais lotes
destinados imediata ou subsequentemente a edificagdo urbana, sem prejuizo do disposto nos
artigos 43.° e 44.° do referido diploma legal, a Camara Municipal podera dispensar a
previsdo das areas de cedéncia ao dominio publico para espacos verdes publicos e
equipamentos de utilizacdo colectiva caso, cumulativamente, se verifique o cumprimento dos
seguintes requisitos:

a) A operacao de loteamento requerida resulte da necessidade de se proceder ao
emparcelamento de parcelas de terreno contiguas, localizadas em solos classificados no
Plano Director Municipal como area urbana ou urbanizavel e se destine a criagdo de um Unico
lote para construgdo;

b) A operacdo de loteamento ndo implique a criagdo de novas vias ou alteragdes
significativas nas existentes, exceptuando-se aquelas que possam ser consideradas como
simples melhorias, designadamente alargamento, criagdo de passeios e estacionamento;

c) A operacdo de loteamento ndo implique um acréscimo de area de construcdo, de niumero
de fogos ou volumetria relativamente aos valores que seriam susceptiveis de licenciamento
de uma obra de edificacdo que se pretendesse para a mesma localizacdo caso nao fosse
necessario a prévia realizagdo da operacgdo de loteamento, designadamente se as parcelas de
terreno em causa constituissem a partida uma Unica parcela com area e configuracao
semelhante a que resulta do seu emparcelamento.

2 - Na situacdo referida no nimero anterior deverdo ser pagas a Camara Municipal as
compensacgles previstas no n.° 4 do artigo 44.°© do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de
Dezembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, de acordo
com as formas e procedimentos previstos no presente Regulamento.

CAPITULO VII
Situagcoes especificas
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Artigo 39.°
Deferimento tacito

A emissdo de alvara de licenca ou autorizacdo, nos casos de deferimento tacito do pedido de
operagles urbanisticas, esta sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do
correspondente acto expresso.

Artigo 40.°
Emissao de alvara de licencga parcial

A emissdo do alvara de licenca parcial na situacdo referida no n.° 7 do artigo 23.° do
Decreto-Lei n.0 555/99, alterado pelo Decreto-Lei n.°© 177/2001, de 4 de Junho, estd sujeita
ao pagamento da taxa fixada no Quadro XI do Anexo I do presente Regulamento, nao
havendo lugar a liquidagcdo da mesma aquando da emissdo do alvara definitivo.

Artigo 41.°
Renovacoes

1 - O titular da licenga ou autorizagdao que haja caducado pode requerer nova licenga ou
autorizacdo, obedecendo o novo pedido as regras em vigor a data da entrada do
requerimento na Cadmara Municipal.

2 - A emissdo do alvara resultante da renovagdo da licenca ou autorizacdo esta sujeita ao
pagamento da taxa actualizada prevista para a emissdo do alvara caducado, reduzida em
50%.

Artigo 42.°

Execucao por fases
1 - Em caso de deferimento do pedido de execucgao por fases, nas situagdes referidas nos
artigos 56.° e 59.9 do Decreto-Lei n.°© 555/99, alterado pelo Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4
de Junho, a cada fase corresponderda um aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas
previstas no presente artigo.
2 - Na fixacdo das taxas ter-se-d& em consideracdo a obra ou obras relativas a cada fase.
3 - Na determinacdo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido nos artigos 16.9, 18.°0
e 20.° deste Regulamento, consoante se trate, respectivamente, de alvaras de licenca ou
autorizacao de loteamento com obras de urbanizacao, de obras de urbanizacdo e de obras de
edificagdo.

Artigo 43.°
Prorrogagoes

Nas situacdes referidas nos artigos 53.2, n.2 3, e 58.9, n.°© 5, do Decreto-Lei n.© 555/99,
alterado pelo Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, a concessao de nova prorrogacao de
prazo para conclusdo de obras, em fase de acabamentos, esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada no presente regulamento.

Artigo 44.°
Licencga especial relativa a obras inacabadas

A concessao da licenca especial para conclusdo de obra inacabada nos termos do artigo 88.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, quer se trate de obra sujeita a licenciamento ou autorizagao
administrativa, esta sujeita ao pagamento da taxa respectiva prevista neste Regulamento,
sendo o seu valor reduzido em 50%.

Artigo 45.°
Propriedade horizontal

1 - A verificagdo dos requisitos legais aplicaveis depende da existéncia ou ndo de projecto de

edificacdo.
2 - No caso de haver projecto e estando o mesmo de acordo com o construido, proceder-se-
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a a verificacdo dos requisitos e, confirmados estes, promover-se-a a emissdo de certiddo.
Em caso de desconformidade com o projecto aprovado, dependendo de cada caso, ha lugar
ao licenciamento, autorizacao ou comunicagao prévia das alteracoes.
3 - Nao havendo projecto da edificagcdo, € obrigatoriamente realizada vistoria para
verificacdo dos requisitos.

4 - S6 poderdo ser emitidas certidGes comprovativas de que o edificio reine as condigdes
para a sua divisdao em propriedade horizontal quando:

a) O terreno se encontre legalmente constituido ndo se tendo nele verificado a existéncia de
obras nao legalizadas;

b) Nado seja possivel a sua divisdo através de um processo de loteamento.

5 - Ndo podem considerar-se como fracgbes auténomas as dependéncias destinadas a
arrumos, espacos destinados a estacionamentos colectivos e espagos de garagem
individuais, quer se situem na area descoberta do lote quer no interior da edificagdo,
devendo ser afectos as fraccGes respectivas sempre que sejam acessiveis a partir de uma
parte comum do edificio.

6 - O pedido de certidao de propriedade horizontal, com identificacdo completa do titular da
licenga de construgdo, indicacdo do numero e ano da referida licenca, localizacdo do prédio
(nua e numero de policia, ou lugar e freguesia) e com a pretensdo de transformacdo em
regime de propriedade horizontal, devera ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Copia da certiddo da conservatdria do registo predial, actualizada, com todos os 6nus em
vigor;

b) Planta topografica de localizagdo a escala 1:2000 ou superior, a qual deve delimitar a area
total do prédio;

c) Plantas a escala 1/100 ou 1/50, delimitando a totalidade do prédio, as fracgdes a
constituir, as partes comuns e indicando as respectivas areas;

d) Memédria descritiva com descricao de cada fracgdo incluindo permilagem relativas ao valor
total do edificio bem como descrigdo das zonas comuns.

7- A emissdo de certiddo de propriedade horizontal esta sujeita ao pagamento de taxas
definidas no Quadro XII do Anexo I do presente regulamento.

CAPITULO VII
Disposicdes especiais

Artigo 46.°
Informacgao prévia

1 - Os pedidos de informacgdo prévia no ambito de operagdes de loteamento ou obras de
construgdo estdao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro VII do Anexo I do
presente Regulamento.

2 - O pedido de informagdo prévia deve ser instruido com os elementos constantes da
Portaria n.© 1110/2001, de 19 de Setembro, e com certiddo da descricdo e de todas as
inscricGes em vigor emitida pela conservatdria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos.

3 - Quando o interessado ndo seja o proprietadrio do prédio, deve indicar a morada do
proprietario, bem como dos titulares de qualquer direito real sobre o prédio, com vista a sua
correcta notificacdo por parte da Cadmara Municipal, tendo aplicacdo, em caso de omissao
desta informacdo, e com as necessarias adaptagdes, o disposto no n.° 4 do artigo 11.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.0
177/2001, de 4 de Junho.

Artigo 47.°
Assuntos administrativos

Os actos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito das operacdes
urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento das taxas e precos fixados no Quadro XVI do
Anexo I do presente Regulamento.

Artigo 48.°
Ocupacao da via publica por motivo de obras

1 - A ocupacao e utilizacdo de vias ou locais publicos por motivo de obras é requerida pelo
interessado, devendo o requerente conter as seguintes indicagdes:
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a) Area a ocupar;

b) Duracdo da ocupacao;

c) Natureza dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio.

d) Os pedidos de ocupacdo da via publica devem ainda ser acompanhados de planta cotada a
escala 1/500 ou superior, assinalando devidamente as areas da via publica a ocupar e
posicionamento da grua e toda a sinalizagao a aplicar.

2 - A ocupacgao de espacos publicos por motivo de obras estd sujeita ao pagamento das
taxas fixadas no Quadro XIV do Anexo I do presente Regulamento.

3 - O prazo de ocupacgdo do espago publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo
fixado nas licencas ou autorizacGes relativas as obras a que se reportam.

4 - No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou autorizacdo, ou que delas estejam
isentas, a licenca de ocupacao do espaco publico serd emitida pelo prazo tido por adequado
face a natureza da solicitacdo do interessado.

5 - O dono da obra é responsavel pela colocacdo de toda a sinalizagdo de obras que garanta
a seguranca dos utentes da via publica.

6 - Independentemente das obrigagdes estabelecidas nas leis e regulamentos, a ocupagao da
via publica implica a observancia dos seguintes condicionalismos:

a) Acatamento das directrizes ou instrugdes que forem determinadas a cada momento pelos
servicos camararios consideradas necessarias para minimizar os incdmodos ou prejuizos dos
demais utentes desses locais publicos;

b) Reposicao imediata das vias e dos locais utilizados, no seu estado anterior logo que
cumpridos os fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenca.

7 - A ocupacgdo da via publica deverd garantir a seguranca dos utentes e a vedagdo dos
locais de trabalho obedecera ao disposto no Anexo II deste Regulamento e demais legislacdo
aplicavel.

Artigo 49.°
Vistorias

1 - Sempre que tenham de ser realizadas vistorias, serdo os interessados, técnicos ou outras
entidades notificados com antecedéncia minima de 10 dias.

2 - As vistorias estdo sujeitas ao pagamento das taxas previstas no presente regulamento.

3 - Se a vistoria ndo se puder realizar por culpa imputavel aos interessados, ha lugar ao
pagamento da taxa com o pressuposto da repetigdo da diligéncia.

4 - Acrescem as taxas previstas no n.° 2 as taxas devidas pela intervencdo das entidades
que participem na vistoria.

Artigo 50.°
Abrigos fixos ou moveis

O licenciamento da localizacdo ou ampliagcdo de abrigos fixos ou moveis previstos no
Decreto-Lei n.° 343/75, de 3 de Julho, estd sujeito as taxas constantes do Quadro X do
Anexo I do presente Regulamento.

Artigo 51.°
Documentos urgentes

1 - Sempre que o requerente solicite, por escrito, a emissdao de certiddes ou outros
documentos, com caracter de urgéncia, as taxas respectivas sdo acrescidas de 100%.

2 - Para feitos do numero anterior, sdo considerados urgentes os documentos emitidos no
prazo de cinco dias, a contar da data da apresentacdo do requerimento ou da data do
despacho deste, conforme a satisfacdo do pedido dependa, ou ndo, desta ultima formalidade.
3 - A urgéncia devera ser sempre justificada.

Artigo 52.°
Pesquisas em arquivo municipal

Sempre que o interessado requeira uma certiddo ou qualquer outro documento, cuja
satisfacdo do pedido esteja dependente da consulta de processos em arquivo, devera indicar
no requerimento os dados necessarios a pesquisa do processo de licenciamento ou
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autorizacdo a que o pedido diga respeito, designadamente o requerente do respectivo
processo e ano de emissao de licenca ou autorizagao.

Artigo 53.°
Restituicao de documentos

1 - Sempre que o interessado requeira a restituicdo de documentos que constem de processo
de que seja requerente, poderdo os mesmos ser restituidos desde que da avaliagdo do
pedido resulte que os mesmos ndo sdo indispensaveis para fundamentacdo e esclarecimento
de qualquer acto administrativo que tenha sido praticado, devendo neste caso o funcionario
administrativo responsavel pelo acto de devolugdo anexar ao processo fotocépia do
documento restituido, colocando na mesma referéncia a restituicdo efectuada e a data do
acto praticado.

2 - As copias extraidas nos servicos municipais, estdo sujeitas ao pagamento das taxas que
se mostrem devidas, sendo as mesmas cobradas no momento da sua ao requerente, de
acordo com o Quadro XVI do Anexo I do presente Regulamento.

Artigo 54.°
Envio de documentos

1 - Os documentos solicitados pelo interessado podem ser remetidos por via postal, desde
que o mesmo tenha manifestado esta intencdo, juntando a peticdo envelope devidamente
enderegado e estampilhado, e proceda ao pagamento das competentes taxas, nos casos em
que a liquidacdo se possa efectuar.

2 - O eventual extravio da documentacdo enviada via CTT, ndo é imputavel aos servigos
municipais.

3 - Se for manifestada a intencdo do documento ser enviado por correio, com cobranca de
taxas, as despesas correm todas por conta do peticionario.

4 - Se o interessado desejar o envio sob registo postal, com aviso de recepgdo, deve juntar
ao envelope referido no n.% 1 os respectivos impressos postais devidamente preenchidos.

Artigo 55.°
Entrada do processo e prestacao de informagao

1 - Pela entrada do processo ou pedido é devida a taxa prevista neste Regulamento,
destinada a custear os encargos necessarios com a sua apreciagao.

2 - A taxa referida no nimero anterior inclui o valor de despesas de apreciacdo do processo
e o fornecimento de capas, avisos e similares.

Artigo 56.°
Passagem de certidoes

A passagem de certidGes estd sujeita ao pagamento da taxa prevista no Quadro XVI do
Anexo I do presente Regulamento.

Artigo 57.°
Averbamentos ao alvara

Qualquer averbamento ao alvara, esta sujeito ao pagamento das respectivas taxas previstas
no presente Regulamento.

Artigo 58.°
Licenciamentos sanitarios

1- Sempre que se verifique a mudanca de titular de direito de propriedade ou de direito de
exploracdo de estabelecimento, o novo titular dispde de 30 dias para requerer o
averbamento do competente alvara, fazendo acompanhar o requerimento dos seguintes
documentos:

a) Alvara de licenga, ou fotocdpia autenticada, que o tenha substituido por motivo de
extravio;

b) Fotocdpia da escritura de compra e venda, trespasse ou cessdo de exploragao;
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c) Declaragdo, com assinatura do anterior titular reconhecida por qualquer das formas
permitidas por lei, autorizando a transferéncia de titularidade;

d) Fotocopia do bilhete de identidade e do numero de contribuinte fiscal dos sujeitos do
negocio juridico;

e) Fotocépia da declaragdo de inicio de actividade em nome do novo titular.

2 - Sdo devidas as taxas previstas no Quadro XVII do Anexo I do presente Regulamento.

3 - No caso de execugdo de obras de remodelacdo, terda que ser requerida licenca de
utilizagdo, que substituird o alvara até entdo em vigor.

Artigo 59.°
Conclusao da obra

1 - Considera-se que uma obra estad concluida quando se apresentarem executados todos os
trabalhos relativos a edificagdo, aos muros de vedacdo e arranjo do(s) logradouro(s) e a
remocao de todos os materiais de obra, bem como quando tenha sido efectuada a
construgdo ou reposicdao dos pavimentos danificados, a colocacdo de candeeiros e outro
mobilidrio urbano, a plantagdo de espécies vegetais ou o ajardinamento de espacos publicos,
sempre que tal tenha sido exigido.

2 - No prazo de 180 dias apds a conclusdo da obra (ou de uma das fases de execucdo
aprovadas), devera ser entregue no municipio o livro de obra, devidamente assinado pelo
técnico responsavel pela obra.

3 - Em simultaneo, serd requerida a licenca de utilizagdo, nos termos do disposto nos artigos
63.9 e seguintes do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccao dada pelo
Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho.

4 - A licenga de utilizagdo deverd ser levantada no prazo de 180 dias a contar da data de
notificagdo ao requerente do deferimento da pretensdo.

Artigo 60.°
Utilizacao de edificio novo

A utilizacdo de qualquer edificio novo, reconstruido, ampliado ou alterado (quando da
alteracdo resultem modificacGes importantes nas suas caracteristicas) carece de licenca ou
autorizagdo municipal e rege-se pelo artigo 63.° e seguintes do Decreto-Lei n.0 555/99, de
16 de Dezembro, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho.

CAPITULO VIII
Liquidacao e cobrancga de taxas

Artigo 61.°
Erro na liquidagao

1 - Quando se verifique que na liquidacdo das taxas houve erro imputavel aos servigos de
que resulte pagamento de quantia inferior aquela que era devida, os servigos promoverao de
imediato a respectiva liquidagdo adicional.

2 - O obrigado sera notificado para, no prazo de 30 dias, pagar a diferenga, sob pena de, ndo
o fazendo, se proceder a cobranca coerciva.

3 - Quando haja sido liquidada quantia superior a devida, acrescem ao montante a
desenvolver juros indemnizatoérios, calculados nos termos aos artigos 43.°2, n.° 4, e 35.9, n.°
10, da Lei Geral Tributaria (LGT).

4 - Em caso de erro na liquidacdo imputavel ao sujeito passivo sdo devidos por este juros
compensatorios nos termos do artigo 35.° da LGT.

Artigo 62.°
Pagamento em prestacoes

1 - As taxas, as cedéncias e as compensacgles previstas neste Regulamento serdo, em
principio, pagas e ou efectivadas aquando da emissdo do alvara.

2- Sem prejuizo do disposto no artigo 86.°, n.% 2, do Cédigo do Procedimento e de Processo
Tributario, a Camara Municipal, a requerimento fundamentado do interessado, pode
autorizar o pagamento em prestacdes das taxas previstas no Capitulo V e no Quadro XV do
Anexo I do presente regulamento.
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3- O valor de cada prestacdo sera o que resultar da divisdo do total em divida pelo
respectivo nimero, ndo podendo o fraccionamento ultrapassar o termo do prazo de execugdo
das obras.

4 - Cada uma das prestacGes subsequentes a primeira sera actualizada mensalmente com
base na taxa de juros compensatérios prevista no artigo 35.°, n.° 10, da LGT.

5 - A falta de pagamento de uma prestacdo determina o vencimento imediato das demais,
sendo entdo devidos, a partir da data desse vencimento, juros de mora pelas dividas as
autarquias locais.

6 - As taxas pela emissdo do alvara de licenga ou autorizagdo cujo pagamento tenha sido
autorizado em prestacdes depende de prévia prestacdo de garantia bancaria ou constituicdo
de hipoteca, excepto nos casos de moradias unifamiliares ou bifamiliares destinadas a
habitacdo propria dos requerentes.

Artigo 63.°
Dacao em pagamento de taxas

1 - A requerimento dos interessados, pode a Camara Municipal entrega de bens médveis ou
iméveis, apds avaliacdo pelos respectivos servigos, em pagamento total ou parcial das taxas
previstas no Capitulo V e no Quadro XV do Anexo I do presente regulamento.

2 - No caso referido no nimero anterior, o titulo de licenca ou autorizacdo sera emitido com
a transmissdo dos bens a dar em pagamento.

CAPiITULO IX
Disposicoes técnicas gerais

SECCAO I
Obras de urbanizacao e edificacao

Artigo 64.°
Cércea de construcoes em loteamentos urbanos

1 - Em lotes ladeados simultaneamente por dois arruamentos, de cotas diferentes, as
respectivas construcées devem possuir idéntica cércea e nimero de pisos em relagdo a cada
um dos arruamentos.

2 - No sentido se demonstrar o atras referido devera ser apresentado juntamente com o
processo de licenciamento ou autorizacdo da operacao de loteamento um corte esquematico
da construgao bem como do lote cotado, abrangendo os respectivos arruamentos.

3 - Nos restantes casos, deverdo ser apresentados cortes esquematicos cotados
(transversais aos arruamentos e longitudinais aos mesmos) da operacao de loteamento,
suficientemente elucidativos da volumetria prevista para as construgdes com indicacao das
cotas de soleira.

4 - Para a contabilizacdo do valor da cércea no n.° 1, ndo sdo considerados os pisos
recuados em relagdo a frente de construcdo a uma distancia superior a sua altura.

Artigo 65.°
Condicionantes gerais arquitectonicas e urbanisticas

1 - Durante a fase de apreciacdo dos pedidos de informacgdo prévia, de licenca ou
autorizacdo de obras de edificagdo, tendo em conta o correcto ordenamento do territorio e a
salvaguarda do interesse publico, a Cdmara Municipal ou o seu presidente, conforme o caso,
pode estabelecer condigBes relacionadas com os seguintes aspectos:

a) Forma e orientacdo dos poligonos de implantacdo das construgoes;

b) Alinhamentos e afastamentos da fachada ou fachadas dos edificios relativamente aos
arruamentos publicos existentes ou projectados;

c) Forma e dimensao das saliéncias das fachadas que se pretendam projectar sobre o espaco
aéreo do dominio publico;

d) Escalonamento do volume e solugbes de remate do edificio visando o seu ajustado
enquadramento com construgdes confinantes ou cuja execugdo esteja prevista com base em
projectos ja aprovados.

SECGAO II
Muros de vedacao e antlincios

22



Artigo 66.°
Altura maxima

1 - Os muros de vedacao na separacao entre lotes ou terrenos para construgao ndao podem
exceder 1,50 m de altura, a contar do nivel dos terrenos de cota mais alta.

Artigo 67.°
Muros face a via publica

1 - A face da via publica, os muros de vedagdo ndo poderdo ter altura superior a 1,20 m.
Esta sera medida a partir da cota do passeio, ou do arruamento caso aquele ndo exista.

2 - No caso de muros de vedacdo de terrenos de cota superior a do arruamento, sera
permitido, caso necessario, que o muro de suporte ultrapasse a altura de 1,20 m, ndo
podendo, contudo, exceder 0,50 m acima da cota natural do terreno. Para este efeito ndo se
consideram aterros eventualmente executados.

3 - Os alinhamento dos muros de vedacdo confinantes com a via publica serdo definidos
pelos servigos técnicos da Cadmara Municipal, devendo os mesmos ser paralelos ao eixo das
vias ou arruamentos com os quais confinam, e formados por alinhamentos rectos e
respectivas curvas de concordancia nos casos de ndo se desenvolverem exclusivamente em
recta ou curva.

Artigo 68.°
Constituicao de muros

1 - Se os muros de vedacdo forem constituidos por alvenaria e grade de ferro, a altura
maxima serd de 1,50 m, podendo a altura parcial de alvenaria variar entre os valores
maximo e minimo de 0,80 m e 0,40 m, respectivamente;

2 - Quando haja manifesto interesse em defender aspectos artisticos e panoramicos ou de
seguranga de construgles existentes, ou a construir, ou da urbanizagdo local, poderdao ser
impostas outras alturas para os muros de vedagao, podendo ainda exigir a sua substituicao
por sebes vivas ou pela composicdo de muro de vedacdo com as mesmas.
3 - Nas situacbes em que seja manifestamente invidvel a concretizacdo das solugbes atras
definidas, poderdo aceitar-se outras solugdes alternativas propostas, desde que devidamente
justificadas.

4 - Quando existam muros de vedacdo, no seu exterior devem ser instalados, com acesso
facil pela via publica, as caixas normalizadas de contadores dos diversos servigos de
abastecimento e o} receptaculo de correspondéncia postal.
5 - E proibido o uso, nos muros, vedagdes e guardas, de aluminio anodizado na cor natural
ou ferro nao pintado.

Artigo 69.°
Materiais nao permitidos

N3o é permitido o emprego de arame farpado em vedacgdes nem a colocacdo de fragmentos
de vidro, langas, picos, etc., no coroamento dos muros de vedacao confinantes com a via
publica.

Artigo 70.°
Anuncios

A colocacdo ou pintura de anuncios, dizeres ou quaisquer reclamos nas fachadas, nas
empenas ou nos muros sO podera ser feita depois de ter sido aprovado pela Camara
Municipal o respectivo estudo.

Artigo 71.°
Legislagcdao em vigor

Os artigos do presente capitulo serdo aplicados sem prejuizo do disposto na legislacdo em

vigor, nomeadamente no que se refere a vedagdes, colocacdes e pintura de anuncios face a
estradas nacionais (com licenciamento obrigatério pelo EP- Estradas de Portugal).

23



SECGCAO III
Estética, materiais e cores

Artigo 72.°
Generalidades

As cores e materiais a usar nos alcados das construcdes e as disposicoes das coberturas
deverdo ser escolhidos de modo a proporcionar a integracao do edificio no local, do ponto de
vista arquitectdnico, paisagistico e cultural.

Artigo 73.°
Normas a observar nos projectos de arquitectura

1 - Nos projectos de arquitectura devem ser observadas as normas que a seguir se
discriminam, servindo de base a elaboracdo e consequente apreciacdo dos projectos,
secundarizados, contudo, por solugdes inovadoras propostas em intervengdes de reconhecida
qualidade:

a) Materiais aplicaveis - deverdo, dentro dos conceitos sistema construtivo e estética actuais,
basear-se no espirito da construcdo tradicional, na alternancia dos cheios e vazios, na
proporgao e ritmo dos portais. Os volumes e fachadas, o tratamento cuidado e continuado de
alcados concorrentes, devem sempre interligar-se de forma a conseguir um conjunto
harmonioso, sendo norma primeira a pouca diversificacdo e correcta aplicagdo dos materiais
tradicionais da regido;

b) Soleiramentos - os diversos soleiramentos deverdo ser executados em materiais que, pela
sua dureza e textura, ndo sejam facilmente deterioraveis;

c) Em prédios seguidos ou que apresentem continuidade num dado arruamento,
independentemente do lado em que se situem, ndo é de admitir, em principio solugGes
diferentes das pré-existentes, salvo se for tecnicamente demonstrado que a situacdo nao
criara "feridas" na imagem final.

2 - As casas de maquinas dos ascensores, chaminés, remates de mangas de ventilagdo e de
courettes, de ventilacdo ou iluminagdo serdao sempre algadas ou revestidas nas suas faces
aparentes por materiais idénticos aos das fachadas, excluindo-se o uso de vidro e de
estruturas metalicas, quando esse for o caso.

3 - Quando a cobertura das casas das maquinas dos ascensores ou outros elementos
(escadas, bombas de troca de calor, ...) for executada por placas, estas ndao poderdao, em
principio, sobressair sobre os planos verticais das paredes que as formam.

4 - S6 sera permitida a colocagdo de painéis solares e condensadores de ar condicionado,
incorporando ou ndo depdsitos, desde que no seu conjunto sejam criadas paredes
envolventes ou platibandas que os escondam, pelo menos de trés lados, e como tal fazendo
parte integrante do projecto de licenciamento, ou, se for opgao ulterior, com estudo do autor
do projecto de arquitectura.

5 - E proibida a colocacdao aparente de condensadores ou de aparelhos de ar condicionado
nas fachadas dos prédios, bem como sob as arcadas servindo estabelecimentos comerciais.
O projecto de licenciamento devera prever sistemas de grelhagem e de estereotomias
abertas no material de revestimento para tais casos, bem como a correcta captacdo das
respectivas aguas de condensacgdo.

6 - Antenas:

a) No posicionamento das antenas parabdlicas ou de outras, deverd, tanto quanto for
tecnicamente possivel, proceder-se ao seu disfarce visual. No processo de licenciamento de
blocos habitacionais devera ser considerada a localizacdo de antenas colectivas de modo a
impedir a proliferacdo de antenas individuais;

b) A Camara Municipal poderd mandar demolir ou retirar todo o tipo de antenas, aparelhos
ou condicionadores de ar, painéis ou quaisquer outros elementos que porventura venham a
ser colocados indevidamente sobre terragos, coberturas, varandas ou fachadas, notificando e
correndo o custo dos referidos trabalhos a cargo do infractor.

Artigo 74.°
Recuperacao/manutencao de cantarias e materiais da regiao

1 - E obrigatéria a recuperacdo e manutencdo de cantarias em todas as obras de

reconstrucdo ou remodelagao.
2 - As cantarias serdo lavadas e nunca pintadas ou caiadas.
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Artigo 75.°
Paramentos exteriores

1 - Os paramentos exteriores das fachadas dos prédios e respectivos muros de vedacdo,
deverdo ser trabalhados com todo o esmero, com utilizagdo de materiais de boa qualidade
tanto em revestimento como em pinturas, com predominio, tanto quanto possivel de
materiais proprios da regido.

2 - Nos aglomerados onde predomine a composicdo de cantaria, sem revestimento, de
alvenaria rustica ou de outros materiais na construcdo de novas edificacdoes, é obrigatoria
também a utilizacdo de tais materiais na construcdo de novas edificagoes.

3 - Os acabamentos exteriores em paredes deverdo apresentar o seguinte aspecto de
conjunto, quando ndo sejam construidas com os materiais referidos nos nimeros anteriores:
a) Fraca rugosidade;

b) Reboco pintado ou caiado;

c) O branco como cor fundamental em area urbana e cores mais suaves tais como o creme e
o beije nas zonas rurais;

d) Equilibrio cromatico.

4 - Em casos especiais ou de construcdes em zonas de expansdo urbana, poderao aceitar-se
como cores fundamentais outras cores que respeitem a tradicdo da drea em que se inserem.
5 - Poderdao admitir-se outros revestimentos em casos devidamente fundamentados em
razoes de ordem estética, histérica ou de boa qualidade e aspecto construtivo.

Artigo 76.°
Cores e materiais de vaos e elementos exteriores

1 - As janelas e portas exteriores das edificacdes serdo em madeira ou noutro material de
boa qualidade e bom aspecto construtivo, que se enquadre na envolvente.
2 - Pode manter-se a cor normal da madeira, devidamente envernizada, sendo proibido o
uso de aluminio anodizado na cor natural ou chapas de ferro ndo pintadas ou ndo tratadas.

3 - Nos algerozes, grades, portdes e outros elementos exteriores, utilizar-se-4 material
metalico ou outros recomendaveis nas mesmas cores das fachadas ou das janelas e portas
exteriores do edificio, ou ainda, nas cores preta ou verde-escuro.

4 - Em construgdes localizadas no centro histérico de Pinhel os vdos deverdo respeitar, nas
suas formas e dimensOes, as proporgdes da arquitectura tradicional, devendo ter sempre
formato rectangular ao alto, ou quadrado, sendo interditos os vaos cuja maior dimensdo seja
a largura (exceptuam-se frestas de iluminagdo horizontal).

Artigo 77.°
Socos, cunhais, alizares e outros elementos ornamentais

1 - Os socos, cunhais, alizares, barras, cornijas e outros elementos ornamentais deverao ser
construidos com os seguintes materiais:

a) Reboco pintado nas cores branca, ocre, cinzenta e rosa-vermelho;

b) Granito ou marmore aparelhado, sendo interdita a aplicacdo de "desperdicios" de
marmore;

c) Materiais ceramicos, devidamente rematados.

Artigo 78.°
Coberturas

1 - A inclinagdo das coberturas ndo podera exceder os 50% (0,50 por metro).
2 - E obrigatério o uso de telha ceramica na cor natural, sendo os beirados obrigatoriamente
executados com telhas proprias para o efeito.

3 - Sempre que possivel, as coberturas deverdo ser de duas ou quatro aguas.

4 - Nas instalagGes industriais e desportivas, e nos pavilhdes de apoio agricola ou florestal
gue se situem fora dos aglomerados, podera ser admitido outro tipo de cobertura. Caso o
material for chapa de zinco a cobertura deve ser escondida por platibanda envolvente que
ndo permita que aquela seja visivel de nenhum angulo a partir da via publica.

Artigo 79.°
Chaminés
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As formas das chaminés deverdo respeitar os modelos tradicionais da regido.

Artigo 80.°
Existéncia de corpos salientes e varandas

1 - Nas frentes de construcdo dos prédios confinantes com vias publicas, logradouros, ou
outros lugares publicos sob a administragdo municipal, sdo admitidas saliéncias e varandas
em avanco sobre o plano das mesmas fachadas, nas condicdes estabelecidas neste
Regulamento, salvo nas zonas de interesse arquitecténico, em que poderdo admitir-se
situagdes especiais.

2 - Nos corpos salientes e varandas deverd ter-se em conta o cumprimento dos
afastamentos e cérceas regulamentares e legislacdo em vigor.

3 - Os corpos salientes e varandas nao podem ocupar em cada frente de construgao, um
comprimento total por piso que ultrapasse um terco do comprimento total da respectiva
frente de construcao.

4 - Quando o remate da edificacdo se fizer por platibanda, esta podera acompanhar o recorte
do corpo saliente ou varanda.

5 - O balanco maximo permitido para os corpos salientes e varandas das edificagdes, face ao
arruamento serd de metade da largura do passeio ndo podendo exceder 0,80 m.
6 - Nas zonas onde ndo existam passeios ndo sdo admissiveis corpos salientes ou varandas
até 4,5 m de altura. Caso existam passeios, esse limite é reduzido para 3 m.

7 - Saliéncias e varandas em frentes de construgao recuadas
Os corpos salientes e varandas das frentes de construgdo situadas em alinhamentos
recuados em relagao ao arruamento ficam sujeitos ao disposto nesta seccdo, podendo ter um
balanco maximo de 1,20 m.
8- Entre as varandas ou corpos salientes e a linha divisérias dos prédios contiguos
(meacbes) ndo deve existir uma distancia inferior a 1,50 m, criando-se entre a varanda ou
corpo saliente e linhas divisdrias, espagos livres de qualquer saliéncia.

Artigo 81.°
Marquises

1 - SO sera permitida, em principio, a instalagdo de marquises em fachadas de edificios
existentes insusceptiveis de serem consideradas como fachadas principais, sendo que apenas
sera para cada edificio licenciada a utilizacdo de um Unico sistema construtivo, quer em
termos de solugdo arquitectdnica, quer no que se refere aos materiais e cores a utilizar.

2 - Para efeitos de instrucdao do(s) respectivo(s) pedido(s) de licenciamento, devera ser
apresentado o desenho do algado, considerado na sua totalidade e correspondente ao
projecto aprovado pela Camara Municipal, sobre o qual se assinalara, para além da solucdo
arquitectonica e pormenorizacdo da estrutura que se pretende implementar, as marquises ja
existentes, bem como uma fotografia da fachada com indicacdo esquematica do local onde
se pretende a instalagdo da marquise.

Artigo 82.°
Edificios classificados ou de reconhecido valor

Nos edificios classificados e noutros de reconhecido valor arquitecténico ou que se integrem
em conjuntos urbanos protegidos ou a preservar s6 serdo admitidas alteragées que ndo
ponham em causa qualquer dos seus elementos arquitecténicos, ornamentais ou outros, e
com salvaguarda da sua unidade.

Artigo 83.°
Zonas de interesse arquitectonico e outras

1 - Na apreciacdo dos projectos de construgdo, reconstrucdo, reparagao, ampliacdo e
transformacao de edificagbes ou quaisquer obras que impliquem alteracdao de construgdes
existentes, examinar-se-dao as pretensdes respectivas sempre no sentido de serem
preservados e defendidos os elementos de natureza arquitectonica, estética, arqueoldgica,
histérica, artistica ou paisagistica existentes na drea do municipio, quer se encontrem ou nao
definidos por legislacdo especial ou classificados para o efeito.

2 - Os edificios ou construgdes, quando fiquem contiguos a outros ja existentes com
caracteristicas ja definidas ou a preservar, deverdo harmonizar-se arquitectonicamente com
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as respectivas fachadas e com outros elementos, salvo se, por motivos devidamente
fundamentados, tal ndo se justificar.

SECCAO IV
Estimativa do custo das obras

Artigo 84°
Custo por metro quadrado de construgao

1 - Para efeitos do disposto na Portaria n.© 1110/2001, de 19 de Setembro, a estimativa do
custo total das obras relativa as operagbes urbanisticas em que a mesma é necessaria para a
instrucdo de pedido de licenciamento ou autorizacdo, devera ser efectuada tendo por base os
seguintes valores correspondentes ao custo/metro quadrado de construcdo (areas brutas),
actualizdveis anualmente e de forma automatica por referéncia a portaria que fixa
periodicamente o preco da habitacdo por metro quadrado, para a Zona III, onde o Municipio
de Pinhel se insere:

a)Area de construcdo de habitacdo em edificios de habitacdao unifamiliares - de acordo com o
preco fixado na Portaria referida no Ultimo paragrafo do ndmero anterior, por metro
quadrado de area;

b) Area de construgdo de caves, garagens/arrumos em edif. de hab. unifamiliares - 25% do
prego definido na alinea a);

c) Area de construcdo de habitacdo em edif. de hab. colectiva - de acordo com o preco
fixado na Portaria, referida na uUltima parte do numero 1, por metro quadrado de area;

d) Area de construgdo de caves, garagens ou arrumos em edif. de hab. colectiva - 25% do
prego definido na alinea a);

e) Area de construgdo de sétdos para arrumos - 25% do prego definido na alinea a);

f) Area de construcdo de armazéns e pavilhGes industriais ou de tipologia semelhante — 35%
do prego definido na alinea a);

g) Area de construcdo de espacos destinados a comércio ou servicos - 55% do prego
definido na alinea a);

h) AlteracoOes e reconstrucdes de edif. existentes — 50% do preco definido na alinea a);

i) Outras operacGes urbanisticas - valor a indicar pelo requerente em fungdo dos precos
praticados na regido para o tipo de obra a executar.

SECCAO V
Disposicoes complementares

Artigo 85.°
Desabamentos

1 - Caso se verifique o desabamento de qualquer construgdo, deve o seu proprietario, no
prazo de cinco dias, proceder a remocdo dos materiais, por forma a desimpedir a via publica.
2 - Quando assim ndo proceda, a Camara Municipal pode mandar, cumpridas as regras
procedimentais e substanciais atinentes, executar a remocdo dos materiais a expensas do
proprietario, sem prejuizo de quaisquer outras sangoes ao caso aplicaveis.

SECCAO VI
Execucao e conclusao de obras

Artigo 86.°
Levantamento da licenga ou autorizagao

1 - A licenca ou autorizacdo de obras devera ser levantada no prazo de um ano a contar da
data de notificagcdo da deliberagéo final sobre o pedido de licenciamento ou autorizacao.
Decorrido este prazo a validade do despacho ou deliberacdo caducara, devendo o projecto
ser submetido a reapreciagdo, mediante apresentacdo do respectivo requerimento, desde
que nao tenha decorrido mais de 18 meses a contar da data da caducidade da licenga
devendo, neste caso, os pareceres emitidos, neste caso, ser confirmados pelas diversas
entidades, no prazo maximo de 15 dias.

2 - Para a emissdo de alvara de licenciamento ou de autorizacdo de obras de edificacdo
deverdo ser apresentados os seguintes elementos:

a) Termo de responsabilidade pela direccdo e execucdo da obra, caso ndo conste ja no
processo;
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b) Apdlice de seqguro de construgdo, quando for legalmente exigivel,;
c) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacéo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho;

d) Declaragdo de titularidade de certificado de classificacdo de industrial de construgao civil
ou titulo de registo na actividade, a verificar no acto de entrega do alvara com a exibicao do
original do mesmo;

e) Livro de obra, com mengdo do termo de abertura;

f) Plano de seguranca e saude;

3 - No acto de levantamento da licenca ou autorizacdo, sera entregue ao requerente (ou ao
seu mandatario ou procurador devidamente habilitado) um exemplar do projecto aprovado e
o livro de obra, elementos que devera manter no local em bom estado de conservagao.

4 - Em processo de legalizacdo de obras, ja concluidas e executadas, a emissdao de alvara
dispensa a apresentacdo dos elementos referidos nas alineas b), c), d), e) e f).

CAPITULO X
Outros licenciamentos

) Artigo 87.°
Areas de servico operando na rede viaria municipal

1 - O procedimento do licenciamento de areas de servigo operando na rede viaria municipal é
o definido no Dec. Lei n.° 260/2002 de 23 de Novembro.

2 - O licenciamento esta sujeito ao pagamento de taxas definidas no Quadro XVIII do Anexo
I do presente Regulamento.

3 - As taxas relativas a licenca de construgcdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteracdo e
conservacgao sdo determinadas de acordo com o Quadro VIII e XIII do anexo I do presente
Regulamento.

Artigo 88.°
Pedreiras

1 - A instrugdo dos pedidos de licenciamento de pedreiras rege-se pelo disposto no Dec. Lei
n.° 270/2001 de 6 de Outubro.

2 - As taxas a cobrar pela Camara Municipal como entidade licenciadora, sdo os definidos
no Quadro XIX do Anexo I do presente Regulamento.

Artigo 89.°
Licenciamento Industrial

1 - O procedimento do licenciamento industrial é o definido no Dec. Lei n.° 69/2003 de 10
de Abril e Dec. Regulamentar n.© 8/2003 de 11 de Abril.
2 - As taxas a cobrar sdo as definidas no Quadro XX do Anexo I do presente Regulamento.

Artigo 90.°
Instalacao de infra-estruturas de suporte das estagées de radiocomunicacoes

1 - A instrucdo dos pedidos de licenciamento rege-se pelo disposto no art.© 5° do Dec. Lei
n.°© 11/2003 de 18 de Janeiro.

2 - As taxas a cobrar pela Cadmara Municipal , sdo os definidos no Quadro XXI do Anexo I do
presente Regulamento.

Artigo 91.°
Instalagcdo de armazenamento de combustiveis

1 - O procedimento de licenciamento de instalagdo de armazenamento de combustiveis é o
definido no Dec. Lei n.° 267/2002 de 26 de Novembro.

2 - O licenciamento esta sujeito ao pagamento de taxas definidas no Quadro XXII do Anexo I
do presente Regulamento.

3 - As taxas relativas & licenca de construgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo e
conservagao sao determinadas de acordo com o Quadro VIII e XIII do anexo I do presente.
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Artigo 92.°
Depositos de sucata

1 - O procedimento de licenciamento de depdsitos de sucata é o definido no Dec. Lei n.°
268/1998 de 28 de Agosto.
2 - O licenciamento esta sujeito ao pagamento de taxas definidas no Quadro XXIII do Anexo
I do presente Regulamento.

CAPITULO XI
Disposicoes finais

Artigo 93.°
Actualizacao

1 - As taxas e pregos constantes na tabela anexa a este Regulamento, bem como os valores
referidos nos artigos 27.°2 e 28.9, sdo actualizadas anual e automaticamente com efeitos
reportados a 1 de Fevereiro de cada ano, segundo a evolucdo média anual do indice de
precos do consumidor, sem habitacdo (taxa de inflagdo), registada no ano imediatamente
anterior pelo organismo oficial de estatistica, & excepcdo dos valores definidos no Quadro
XIX do presente Regulamento.

2 - Os valores actualizados nos termos do nimero anterior serdo arredondados por excesso
ao céntimo imediatamente superior.

Artigo 94.°
Norma revogatoria

Consideram-se revogadas todas as disposicoes do anterior Regulamento Municipal de
Edificagdes Urbanas, bem como as disposicdes do actual Regulamento de Tabela de Taxas
pela Concessdo de Licencas e Prestacdao de Servicos Municipais, que contrariem as
disposicdes previstas no presente Regulamento.

Artigo 95.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagdo no Diario da
Republica, nos termos legais.

Anexo I
QUADRO I

Licenca ou autorizagdo de loteamento com obras de urbanizacao

1- Apreciacao do pedido 20.00 €
2- Emissdo de alvara 108.00 €
3- Acresce ao montante referido no n.° anterior:

a) Por lote 10.80 €
b) Por fogo 5.40 €
c) Por outra unidade de utilizacdo 8.00 €
d) Por cada més ou fraccdo (Prazo inicial e prorrogacoes) 13.50 €
4- Aditamento ao alvara 54.00 €
5- Acresce ao montante referido no n.° anterior:

a) Por lote 10.80 €
b) Por fogo 5.40 €
c) Por outra unidade de utilizacdo 8.00 €
d) Por cada més ou fraccdo (Prazo inicial e prorrogacoes) 13.50 €
6- Publicacdo de aviso relativo & emissdo de alvara, ou de abertura de

periodo de discussdo publica:

a) Por cada aviso em jornal de ambito local, regional e D.R., é devido o 25.00 €
valor dessa publicacdo acrescendo ao custo
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b) Por cada edital 40.00 €

7- Realizagdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas,
calculada de acordo com o art.® 28° do presente Regulamento

8- Compensacdo em numerario, calculada de acordo com o art.° 349 do
presente Regulamento

9- Caugdo - Valor constante nos orgamentos para execugao dos projectos
das obras

10- Averbamentos 54.00 €

QUADRO II

Licenga ou autorizacao de loteamento sem obras de urbanizagao

1- Apreciacao do pedido 20.00 €
2- Emissdo de alvara 81.00 €
3- Acresce ao montante referido no n.° anterior:

a) Por lote 10.80 €
b) Por fogo 5.40 €
c) Por outra unidade de utilizacdo 8.00 €
d) Por cada més ou fraccdo (Prazo inicial e prorrogacoes) 13.50 €
4- Aditamento ao alvara 41.00 €
5- Acresce ao montante referido no n.° anterior:

a) Por lote 10.80 €
b) Por fogo 5.40 €
c) Por outra unidade de utilizacdo 8.00 €
d) Por cada més ou fraccdo (Prazo inicial e prorrogacoes) 13.50 €

6- Publicacdo de aviso relativo & emissdo de alvara, ou de abertura de
periodo de discussdo publica:

a) Por cada aviso em jornal de ambito local, regional e D.R., é devido o 25.00 €
valor dessa publicacdo acrescendo ao custo
b) Por cada edital 40.00 €

7- Realizagdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas,
calculada de acordo com o art.® 28° do presente Regulamento

8- Compensacdo em numerario, calculada de acordo com o art.% 34° do
presente Regulamento

9- Averbamentos 41.00 €

QUADRO III

Licenca ou autorizacdao de obras de urbanizacdo

1- Apreciacao do pedido 20.00 €
2- Emissdo de alvara 54.00 €
3- Acresce ao montante referido no n.° anterior:

a) Por cada més ou fraccdo (Prazo inicial e prorrogacées) 13.50 €
4- Aditamento ao alvara 27.00 €
5- Acresce ao montante referido no n.° anterior:

a) Por cada més ou fraccdo (Prazo inicial e prorrogacées) 13.50 €

6- Publicacdo de aviso relativo & emissdo de alvara, ou de abertura de
periodo de discussdo publica:

a) Por cada aviso em jornal de ambito local, regional e D.R., é devido o 25.00 €
valor dessa publicacdo acrescendo ao custo
b) Por cada edital 40.00 €

7- Realizagdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas,
calculada de acordo com o art.® 28° do presente Regulamento

8- Compensacdo em numerario, calculada de acordo com o art.% 34° do
presente Regulamento

9- Caugdo - Valor constante nos orgamentos para execugao dos projectos
das obras

10- Averbamentos 27.50 €
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QUADRO 1V

Recepgdao de loteamentos e/ou obras de urbanizagao

1- Apreciacao do pedido 10.00 €
2- Vistoria para efeitos de recepcao provisoria ou definitiva 90.00 €
3- Averbamentos 10.00 €

QUADRO V

Licenga ou autorizacao de trabalhos de remodelacdo de terrenos

1- Apreciacao do pedido 10.00 €
2- Emissdo de alvara 50.00 €
3- Acresce ao montante referido no n.° anterior:
a) Por metro quadrado 0.54 €
b) Por cada més ou fraccdo (Prazo inicial e prorrogacoes) 7.00 €
4- Aditamento ao alvara 30.00 €
5- Acresce ao montante referido no n.° anterior:
a) Por metro quadrado 0.50 €
b) Por cada més ou fraccdo (Prazo inicial e prorrogacées) 6.50 €
6- Caucdo para cobrir eventuais danos na via publica por metro quadrado 2.00 €
de construcao
10- Averbamentos 10.00 €
QUADRO VI
Operagoes de destaque
1- Apreciacao do pedido 10.00 €
2- Emissdo de certidao 27.00 €
3- Averbamentos 10.00 €
QUADRO VII
Informacdo prévia
1- Por cada pedido de informacdo prévia relativa a operacgdes de loteamento 65.00 €
ou obras de urbanizacdo
2- Por cada pedido de informacdo prévia de obras de edificacdo ou de 19.50 €
demolicao
3- Por cada pedido de informacdo prévia sobre alteracdes de utilizacdo 20.00 €
4- Por cada pedido de informacdo prévia sobre outras operagdes 20.00 €
urbanisticas
5- Averbamentos 10.00 €

QUADRO VIII

Licenca ou autorizacdao para obras de edificagdao e/ou demolicao

1- Apreciacao do pedido 10.00 €
2- Emissdo de alvara 50.00 €
3- Acresce ao montante referido no n.° anterior:

a) Por cada més ou fraccdo (Prazo inicial e prorrogacées) 10.00 €
b) Por metro quadrado de area bruta de construcao 0.97 €
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4- Aditamento ao alvara 27.00 €
5- Acresce ao montante referido no n.° anterior:
a) Por cada més ou fraccdo (Prazo inicial e prorrogacées) 14.00 €
b) Por metro quadrado de area bruta de construcdo 0.97 €
7- Caucdo para cobrir eventuais danos na via publica por metro quadrado 2.00 €
de area de construcao
a) Acrescido de 50% no caso de edificacbes em gaveto
b) Reduzido de 30% no caso de obras localizadas em vias publicas sem
passeios
8- Reforgo e manutengdo de infra-estruturas urbanisticas, calculado de
acordo com o art.® 29° do presente regulamento
10- Averbamentos 27.00 €
QUADRO IX

Licencas ou autorizagdes de utilizacdo e de alteragdo ao uso
1- Apreciacao do pedido 10.00 €
2- Emissdo de alvara:
a) Habitacdo e anexos 15.00 €
b) IndUstria 324.00 €
c) Comércio e servicos 108.00 €
d) Estabelecimento de restauracao e/ ou bebidas
D1) Estabelecimento de restauracao 270.00 €
D2) Estabelecimento de restauracdo com sala ou espaco destinado a danca 703.00 €
D3) Estabelecimento de restauracdo com fabrico préprio de pastelaria, 324.00 €
panificacdo e gelados enquadrados na classe D
D4) Estabelecimento de bebidas 216.00 €
D5) Estabelecimento de bebidas com sala ou espago destinado a dancga 703.00 €
D6) Estabelecimento de bebidas com fabrico proprio de pastelaria, 324.00 €
panificacdo e gelados enquadrados na classe D
D7) Estabelecimento de restauracado e bebidas 324.00 €
D8) Estabelecimento de restauracao e bebidas com sala ou espaco 757.00 €
destinado a danca
D9) Estabelecimento de restauracdo com fabrico proprio de pastelaria, 378.50 €
panificacdo e gelados enquadrados na classe D
Estabelecimentos e) de produtos alimentares (Portaria n.® 33/2000 de 28
de Janeiro)
E1) Comércio por grosso especializado de produtos alimentares 324.00 €
E2) Comércio por grosso ndo especializado de produtos alimentares 324.00 €
E3) Comércio a retalho especializado de produtos alimentares 540.50 €
E4) Comércio a retalho ndo especializado de produtos alimentares 540.50 €
E5) Armazéns de produtos alimentares 81.00 €
f) Estabelecimentos comerciais de produtos ndo alimentares (Portaria
n.°33/2000 de 28 de Janeiro)
F1) Comércio por grosso 108.00 €
F2) Comeércio a retalho 162.00 €
g) Estabelecimento de prestacao de servicos (Portaria n.°33/2000 de 28 de
Janeiro)
G1) Oficinas de manutencdo e reparacao de veiculos automdveis 189.00€
G2) Oficinas de manutencao e reparacdo de motociclos 189.00 €
G3) Clinicas veterinarias 108.00 €
G4) Saldes de cabeleireiro 108.00 €
G5) Institutos de beleza 108.00 €
G6) Ginasios (health clubs) 108.00 €
G7) Hoteis e outros estabelecimentos de prestacdo de cuidados a animais 108.00 €
de estimacao
h) Empreendimentos turisticos
H1) Estabelecimentos hoteleiros
H11) Hoteis 1243.00 €
H12) Hoteis-apartamento 1243.00 €
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H13) Pensdes 808.68 €
H14) Estalagens 1189.00 €
H15) Méteis 1189.00 €
H16) Pousadas 1351.00 €
H2) Meios complementares de alojamento turistico
H21) Aldeamento turistico 1243.00 €
H22) Apartamento turistico 1189.00 €
H23) Moradia turistica 1189.00 €
H3) Parques de campismo 1079.00 €
H4) Conjuntos turisticos ( o Valor é o somatdrio das taxas dos
empreendimentos integrados no conjunto turistico)
i)Turismo de natureza
I1) Casas de natureza
I111) Casas de abrigo 324.00 €
112) Centros de acolhimento 324.00 €
113) Casas-retiro 324.00 €
j) Empreendimentos de turismo no espaco rural
J1) Turismo de habitacdo 560.00 €
J2) Turismo rural 560.00 €
J3) Agro-turismo 560.00 €
J4) Turismo de aldeia 560.00 €
J5) Casas de campo 560.00 €
J6) Hoteis Rurais 560.00 €
J7) Parques de campismo rurais 560.00 €
3- Acresce ao montante referido no niUmero anterior:
a) Nas alineas a) e |) por cada 50 m2 de area bruta de construcdo 0.60 €
b) Nas alineas b) por cada 50 m2 de area bruta de construcdo 54.00 €
c) Nas alineas c), G1) e G2) por cada 50 m2 de area bruta de construcao 81.00 €
d) Na alinea D4) por cada 50 m2 de area bruta de construcdo 87.00 €
e) Nas alineas D1), D6), D7), F1), G3), G4), G5), G6) e G7) por cada 50 m2 108.00 €
de area bruta de construcdo
f) Na alinea D21), D5), D8 e F2) por cada 50 m2 de area bruta de 162.50 €
construcao
g) Na alinea D3) e D9) por cada 50 m2 de area bruta de construcdo 135.00 €
h) Na alinea E11) e E21) por cada 50 m2 de area bruta de construcdo 75.50 €
i) Nas alineas H1) e H2) por cada unidade de alojamento 5.40 €
j) Na alinea H3) por hectare ou fraccdo de area ocupada 21.50 €
k) Nas alineas K) por cada fraccao 27.00 €
) Nas alineas E3), E4) e E5) por cada 50 m2 de area bruta de construcdo 40.00 €
m) Nas alineas i) e j) por cada 50 m2 de area de construcdo 10.00 €
4- Vistoria para efeitos de emissdo de licenca ou autorizagao
a) Taxa fixa 27.00 €
b) Nas alineas a) e 1) do n.°2 por cada fogo ou unidade de utilizacdo 10.80 €
c) Nas alineas ¢), G1) e G2) do n.°2 por cada unidade de utilizacdo 54.00 €
d) Na alinea b), d), e), f) do n.°2 por cada 50 m2 de area de construcdo 54.00 €
e) Nas alineas H1) e H2) do n.°2 acresce por unidade de alojamento 10.80 €
f) Na alinea H3) do n.°2 por hectare ou fraccdo de area ocupada 81.00 €
g) Nas alineas i) e j) por cada 50 m2 de area de construcdo 10.00 €
5- Em todas as vistorias que impliquem participagdo de entidades externas
ao Municipio ao s valores referidos no niUmero anterior acresce os valores
cobrados a Camara Municipal
6- Averbamentos 27.00 €
QUADRO X

Licenga ou autorizacao para obras- Casos especiais
1- Apreciacao do pedido 10.00 €
2- Emissdo de alvara:
a) Taxa fixa 25.00 €
b) Por cada més ou fraccdo ( Prazo inicial e prorrogacoes) 6.50 €
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c) Para obras ndo consideradas de escassa relevancia urbanistica:

C1) Estufas de jardim por metro quadrado de construcdo 0.06 €
C2) Abrigos para animais de criacao, estimacgao, de caca ou de guarda por 0.97 €
metro quadrado de construcao
C3) Telheiros, alpendres e congéneres por metro quadrado de construcdo 0.97 €
C4) Tanques e piscinas por metro quadrado de construcdo 5.40 €
C5) Construgao, reconstrucdo ou ampliagdo de muros de vedagdo ou 0.54 €
suporte por metro linear
C6) Modificacdo das fachadas dos edificios, incluindo a abertura, ampliacédo 26.00 €
ou fechamento de vdos por metro quadrado de area da fachada
C7) Construcdo ou reconstrucdo de mausoléus e jazigos 54.00 €
C8) Abrigos fixos ou moveis por metro quadrado de area de implantacdo e 0.54 €
por ano
3- Aditamento ao alvara de licenca ou autorizacao 25.00€
4- Acresce ao montante referido no nimero anterior os valores definidos
nas alineas b) e ¢) do n.°2
5- Caugdo para cobrir eventuais danos na via publica por metro quadrado 2.00 €
de area de construcdo
a) Acrescido de 50% no caso de edificacbes em gaveto
b) Reduzido de 30% no caso de obras localizadas em vias publicas sem
passeios
6-Averbamentos 25.00 €

QUADRO XI

Licengas parciais e para conclusdao de obras inacabadas

1- Emissao de licenga parcial para construcao da estrutura, 30% do valor da
taxa devida pela emissdo do alvara de licenca definitivo
2- Emissdo de licenca para conclusao das obras inacabadas, esta sujeito ao
pagamento da taxa respectiva prevista neste regulamento, sendo o mesmo
valor reduzida de 50%

QUADRO XII

Propriedade horizontal

1- Apreciacao do pedido 10.00 €
2- Emissdo de certidao 16.00 €
3- Vistoria para verificacdo dos requisitos necessarios a constituicdo em
regime de propriedade horizontal
a) Até duas fraccoes 27.00 €
a) Por cada fraccdo a mais 10.80 €
4- Averbamentos 10.00 €

QUADRO XIII

Comunicagdo prévia

1- Apreciacao do pedido 5.00 €
2- Averbamentos 10.00 €

QUADRO XIV

Ocupacao da via publica e outros espacgos publicos por motivo de obras

1- Apreciacao do pedido

5.00 €

2- Emissao de certidao- Taxa fixa

25.00 €

3- Tapumes ou outros resguardos, amassadouros, depositos de entulho ou
outras ocupagodes:
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a) Por periodo de 30 dias ou fracgdo 2.16 €
b) Por metro quadrado ou fraccdo de superficie de espaco ocupado 2.16 €
4- Andaimes:
a) Por periodo de 30 dias ou fracgdo 0.43 €
b) Por metro quadrado ou fraccdo de superficie de espaco ocupado 043 €
5- Gruas, guindastes ou similares colocados no espaco publico
a) Por periodo de 30 dias ou fracgdo 54.00 €
b) Por unidade 54.00 €
5- Caucdbes por eventuais danos por ocupacdo da via publica:
a) Pela abertura de valas e reposicdo de pavimento por metro linear de vala 65.00 €
b) Nao discriminadas nos nimeros anteriores por metro quadrado 10.80 €
c) Em ambos os casos ha reducdo de 70% no caso de pavimentos de terra
batida
6- Averbamentos 10.00 €
QUADRO XV
Operagoes de reconversdo urbanistica
1- Destinado a habitagdo, comércio, industria ou outro fim por metro 20.50 €
guadrado de area de pavimento
2- Destinada predominantemente a industria 10.80 €
3- A taxa devida nas operacoes de loteamento e nos edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si é calculada de acordo com o artigo 27° do
presente Regulamento, reduzida de 40%
4- A taxa devida nos edificios ndo inseridos em loteamento urbano é
calculada de acordo com o artigo 28° do presente Regulamento, reduzida de
40%
5- Averbamentos 10.00 €
QUADRO XVI
Assuntos administrativos
1- Fornecimento de livro de obra 5.40 €
2- Fornecimento de avisos de obras 15.00 €
3- Pedido de desisténcia de pretensdo apresentada quando ja vista por 4.50 €
técnico
4- Verificagdo ou marcacgao de alinhamentos, implantagdes, ou niveis em 16.00 €
construcoes
5- Reclamacdes ou queixas 5.00 €
6- Pedidos de informacao sobre estado de andamento de processos 5.00 €
7- Fotocdpias autenticadas:
a) Por folha de formato A3 2.70 €
b) Por folha de formato A4 1.65 €
c) Planta de sintese do PDM 5.40 €
8- Reproducdo de desenhos por metro quadrado 5.40 €
9- Fotocdpias simples de desenho e pecas escritas de projectos de obras
particulares ou outros:
a) Por cada coleccdo de 20 folhas escritas 16.00 €
b) Acresce por cada folha escrita 0.20 €
c) Por cada peca desenhada 2.50 €
10- Fornecimento de cartografia em formato digital:
a) Por area até um hectare
A1) Localizado numa so6 folha de 800*500 mm 65.00 €
A2) Localizado em mais de uma folha 81.00 €
b) Com mais de um hectare, por cada ou fraccdo 135.00 €
c) Por folha de planimetria 541.00 €
d) Por folha de planimetria e altimetria 810.00 €
11- Certiddes:
a) Ndo excedendo uma lauda ou face 5.40 €

35




b) Por cada lauda ou face além da primeira, ainda que incompleta 1.08 €
12- DeclaracOes de idoneidade 6.50 €
13- Certificacdo de documentos destinados a obtencdo de titulo de registo 5.40 €
ou certificado de classificagdo de industrial de construgao civil
14- Atribuicdo de nimero de policia excepto em casos resultantes de 6.50 €
alteracOes
15- Outros servigos ou actos nao especialmente previstos nesta tabela ou 8.50 €
em legislacao especial
QUADRO XVII
Licenciamentos sanitarios
1- Apreciacao do pedido 10.00 €
2- Averbamentos 16.00 €
QUADRO XVIII

Areas de servico operando na rede viaria municipal
1- Apreciacao do pedido 100.00 €
2- Pedido de parecer prévio sobre a localizacdo 100.00 €
3- Emissdo de alvara 200.00 €
4- As taxas relativas a licenga de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo,
alteracdo ou conservacao sao determinadas de acordo com o Quadro VIII e
XIII do presente Regulamento
5- Vistorias para localizacao 100.00 €
6- Vistorias finais para emissao de licenca de exploracao 150.00 €
a) Em todas as vistorias que impliquem participacao de entidades externas
ao Municipio ao s valores referidos no nimero anterior acresce os valores
cobrados a Camara Municipal
7- Averbamentos 50.00 €
8- Caucgao para cobrir eventuais danos na via publica por metro quadrado 2.00 €

de area de construcdo

QUADRO XIX

Pedreiras

Artigos, nimeros e alineas
referentes ao Dec. Lei n.0
270/2001 de 6 de Outubro

Designacao

Art.© 9° don.° 4 Pedido de parecer de
localizagdo por metro

quadrado

0.005 €
(Minimo 200.00 €)

Art.0 270 e art.© 340 Pedido de atribuicao de
licenca de exploragao por
metro quadrado de area de

exploracao

(Minimo 500.00 €)

Art.© 310 do n.02

Pedido de vistoria trienal por
metro quadrado de area de
exploracao

0.02
(Minimo 100.00 €)

Art.0 31°do n.o 6 Vistoria de verificagdao de 500.00 €
condicoes
Art.© 360 do n.0 2 Pedido de licenca por fusao 0.01 €

de pedreiras, por metro
quadrado de exploracao

(Minimo 250.00 €)

Art.0 370 Pedido de transmissao de 150.00 €
licenca
Art.°419don.°5 Revisdo do plano de 0.01 €
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quadrado de area de

pedreiras, por metro (Minimo 250.00 €)

exploracao

Art.©509don.° 1, c) Pedido de suspensdo de 150.00 €
pedreira

Art.0530don.°o1 Processo de desvinculacdo da 0.01 €
caugdo, por metro quadrado (Minimo 400.00 €)

de area de exploracao

Art.© 520 do n.° 3 O valor da caucdo sera fixado
pela DRAOT ou pelo ICN

QUADRO XX

Licenciamento Industrial

1- Apreciacao do pedido 100.00 €
2- Emissdo de licenga de exploragdo industrial incluindo vistoria 300.00 €
a) Em todas as vistorias que impliquem participacao de entidades externas
ao Municipio ao s valores referidos no nimero anterior acresce os valores
cobrados a Camara Municipal
3- As taxas relativas a licenca de construgdo, reconstrugao, ampliacao,
alteracdo ou conservacao sao determinadas de acordo com o Quadro VIII e
XIII do presente Regulamento
4- Vistoria para verificacdo das condicoes do exercicio da actividade 300.00 €
5- Vistoria para verificagdo do cumprimento das medidas impostas nas 300.00 €
decisOes proferidas sobre as reclamacfes e recursos hierarquicos
6- Vistoria de reexame das condicOes de exploracdo industrial 250.00 €
7- Comunicacdo da suspensdo ou cessacdo do exercicio de actividade 30.00 €
8- Vistoria para verificacdo do cumprimento das medidas impostas aquando 250.00 €
da desactivacao definitiva do estabelecimento industrial
9- Pedido de autorizacao de localizacao de estabelecimento industrial 100.00 €
10- Renovacdo de licenca ambiental 250.00 €
11- Desselagem de maquinas, aparelhos e demais equipamento 250.00 €
12- Averbamentos 50.00 €
QUADRO XXI
Instalagdo de infra-estruturas de suporte das estacdes de radiocomunicagoes
1- Apreciacao do pedido 50.00 €
2- Emissdo de alvara de licenca 400.00 €
12- Averbamentos 50.00 €
QUADRO XXII

Instalagbes de armazenamento de combustiveis
1- Apreciacao do pedido 50.00 €
2- Emissdo de licenca 200.00 €
3- As taxas relativas a licenca de construgdo, reconstrugao, ampliacao,
alteracdo ou conservacdo sao determinadas de acordo com o Quadro VIII e
XIII do presente Regulamento
4- Vistorias relativas ao processo de licenciamento 50.00 €
a) Em todas as vistorias que impliquem participacdo de entidades externas
ao Municipio ao s valores referidos no nimero anterior acresce os valores
cobrados a Camara Municipal
5- Vistorias de verificacdo do cumprimento das medidas impostas nas 100.00
decisdes proferidas sobre reclamacoes
6- Vistorias periddicas 100.00 €
7- Repeticdo de vistorias para verificacdo das condicdes impostas 100.00 €
8- Averbamentos 50.00 €
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QUADRO XXIII
Depositos de sucata

1- Apreciacao do pedido 50.00 €
2- Certiddo de aprovacdo de localizacdao 100.00 €
3- Emissdo de alvard 250.00 €

4- As taxas relativas a licenga de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo,
alteracdo ou conservacao sao determinadas de acordo com o Quadro VIII e
XIII do presente Regulamento

5- Renovacoes 150.00 €

6- Averbamentos 50.00 €

QUADRO XXIV

Ficha Técnica de habitacao

1- Depodsito de um exemplar da ficha técnica da habitacdo de cada prédio ou 15,00 €
fraccdo (taxa prevista no n.° 3 do art.® 592 do decreto-lei n.° 68/2004, de 25
de Marco)

2- Emissdo de 22 via da ficha técnica da habitagdo (taxa prevista no n.° 3 30,00 €
do art.% 10° do decreto-lei n.° 68/2004, de 25 de Marco)

QUADRO XXV
Técnicos
Por inscrigdo, para assinar projectos e para direccao de obras 75,00 €
Por renovacgdo anual 25,00 €
Por emissdo de 22 via do cartdo 12,50 €
ANEXO II

Normas de ocupacgao da via publica, resguardo das obras e abertura de valas
1 - Condicionantes da ocupagdo:

1.1 - A ocupagdo dos passeios da via publica devera estabelecer-se por forma que entre o
lancil do passeio e plano definido pelo tapume, ou entre este e qualquer obstaculo fixo
existente nesse troco do passeio, fique livre uma faixa nao inferior a 1,20 m devidamente
sinalizada.

1.2 - Se a ocupacgdo da via publica ndo ultrapassar o prazo de 60 dias, a faixa livre para
circulacdo de pedes podera ser reduzida até ao limite minimo de 0,80 m.

1.3 - Podera ser permitida a ocupacao total do passeio ou mesmo a ocupacao parcial da faixa
de rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo
indispensavel a especificar no plano, em casos excepcionais devidamente reconhecidos pela
Camara Municipal a partir da demonstracdo de que tal sera absolutamente necessario a
execucao da obra.

1.4 - Nos casos de ocupacao total do passeio e de ocupagdo parcial da faixa de rodagem
referidos no numero anterior é obrigatéria a construgcdo de corredores para pedes,
devidamente vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente, os quais, sempre que
possivel, se localizardo do lado interno do tapume, com as dimensdes minimas de 1,20 m de
largura e 2,20 m de altura.

1.5 - Os corredores para pedes serdao obrigatoriamente colocados no lado interno dos
tapumes quando a largura da via publica impedir a colocacdo exterior.

1.6 - Os corredores referidos no nimero anterior serdo bem iluminados e mantidos em bom
estado de conservagdao, com o piso uniforme e sem descontinuidades ou socalcos, de modo a
garantir aos utentes total segurancga.

1.7 - Nos casos em que os corredores para pedes se situarem no lado interno dos tapumes,
e 0 seu comprimento for superior a 5 m sera instalada iluminacao artificial.
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1.8 - Apds a execugdo da esteira geral do edificio, os tapumes recuardo para uma distancia
nao superior a 1 m em relagdo ao plano marginal da fachada.

2 - Balizas:

2.1 - Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior dos edificios confinantes com a
via publica, e para as quais ndo seja exigida a construcdo de tapumes, sera obrigatdria a
colocacdo de balizas, de comprimento ndo inferior a 2 m, com uma secgdo adequada a sua
perfeita visibilidade.

2.2 - As balizas referidas no numero anterior serdo pintadas com as cores branca e
vermelha, em tramos de 20 cm, alternadamente.

2.3 - Estas balizas serdo, pelo menos, em numero de duas e colocadas com espacamento
maximo de 10 m.

3 - Tapumes:

3.1 - Em todas as obras de construcdo, ampliacdo, demolicdo, de grandes reparacdes em
telhados ou em fachadas, desde que confinantes com a via publica, é obrigatéria a
construgao de tapumes.

3.2 - Os tapumes serdo construidos em material resistente, com desenho e execugdo
cuidada e terdo altura minima de 2,20 m em toda a sua extensdo.

3.3 - Nos casos em que se usem 0s tapumes como suporte de publicidade, deve ter-se em
conta a sua integragdo de modo a valorizar a imagem do conjunto.

3.4 - E obrigatdéria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas reflectoras, nas cores
convencionais.

3.5 - Os materiais e equipamentos utilizados na execugdo das obras, bem como o
amassadouro e depésito de entulhos, ficardo situados no interior do tapume, excepto quando
sejam utilizados contentores proprios para o efeito, sendo expressamente proibido utilizar,
para tal efeito, o espago exterior ao mesmo, onde apenas sera permitido o depdsito de
materiais que ndao embaracem o transito, por tempo ndo superior a uma hora, a fim de
serem facultadas as operagdes de carga e descarga dos mesmos.

3.6 - Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, serdo os tapumes construidos de
modo que estas figuem completamente acessiveis da via publica.

4 - Casos especiais:

4.1 - Em casos especiais devidamente justificados, em que for dispensada a construcdao de
tapumes, o amassadouro e o depodsito de materiais e entulhos podera localizar-se nos
passeios, ou, se ndo existirem, até 1 m de fachada.

4.2 - Nas situagOes previstas no nimero anterior, as argamassas a fabricar e os entulhos a
empilhar devem ser feitos sobre estrados, de modo a evitar quaisquer prejuizos ou falta de
limpeza dos arruamentos.

4.3 - Os entulhos ou materiais depositados nunca poderao ser em tal quantidade que
embaracem o transito, e serdo removidos diariamente, para o interior das obras, os estrados
utilizados.

5 - Palas de proteccao:

5.1 - Nos edificios em obras, com dois ou mais pisos acima da cota da via publica, é
obrigatdria a colocacdo de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e
uniforme, solidamente fixada e inclinada para o interior, que serd colocada a uma altura
superior a 2,50 m em relagdo ao passeio.

5.2 - E obrigatdria a colocacdo de pala, com as caracteristicas previstas no nimero anterior,
em locais de grande movimento em que ndo seja possivel, ou seja inconveniente, a
construgao de tapumes.

5.3 - Em ambos o0s casos a pala tera um rebordo em toda a sua extensdo, com a altura
minima de 0,15 m.

6 - Proteccdo de arvores e candeeiros - se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de
iluminagdo publica, deverdo fazer-se resguardos que impecam quaisquer estragos nos
mesmos.

7 - Limpeza e reposigdo - os tapumes, bem como todos os materiais existentes e detritos
depositados no seu interior, devem ser retirados no prazo de 15 dias apds a conclusdo dos
trabalhos, devendo a area ocupada ficar restaurada, limpa e reposta a sinalizacdo que haja
sido deslocada.

8 - Andaimes:

8.1 - Quando for necessario instalar andaimes para a execugdo das obras, devem observar-
se 0s seguintes requisitos:

a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes da construgdao
existentes;

b) As ligagdes serdo solidamente executadas e aplicar-se-do tantas escoras e diagonais
quantas as necessarias para o bom travamento e consolidacdo do conjunto;
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c) Os pisos serdo formados por tabuas desempanadas, unidas e pregadas e terdo uma
espessura tal que possam resistir ao dobro do esforco a que vao estar sujeitas;

d) A largura dos pisos sera, no minimo, de 0,90 m;

e) Todos os andaimes deverdao possuir, nas suas faces livres, guardas bem travadas, com a
altura minima de 0,90 m;

f) As escadas de serventia dos andaimes devem ser bem sédlidas, unidas de guardas e de
corrimdo, divididas em lances iguais separados entre si por patios assoalhados e, sempre
que possivel, dispostos por forma que a sua inclinagdo permita formar os degraus por meios
cunhos e cobertores de igual altura e peso.

8.2 - Nos casos em que seja permitida a instalagdo de andaimes sem tapumes, é obrigatéria
a colocagdo de uma plataforma ao nivel do tecto de rés-do-chdo de modo a garantir total
segurancga aos utentes da via publica.

8.3 - Os andaimes e respectivas zonas de trabalhos serdo, obrigatoriamente, vedados com
rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixadas e mantidas em bom estado de
conservacao, de modo a impedir a saida, para o exterior da obra, de qualquer elemento
susceptivel de por em causa a higiene e seguranga dos utentes da via publica.
9 - Requisitos de seguranca dos operarios - deverdo sempre observar-se os requisitos de
seguranga contidos na legislacdo e nos regulamentos para a seguranca dos operarios nos
trabalhos de construgao civil.

10 - Cargas e descargas de materiais:

10.1 - A ocupacdo da via publica com cargas e descargas de materiais necessarios a
realizacdo das obras sd sera permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e
no mais curto espacgo de tempo.

10.2 - Durante o periodo de ocupagdo da via publica referido no nimero anterior, é
obrigatodria a colocacdo de placas sinalizadoras a uma distancia de 5 m em relagdo ao veiculo
estacionado.

10.3 - Serad permitida a ocupacdo da via publica com auto-betoneiras e equipamento de
bombagem de betdo, durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo
estritamente necessario, ficando o dono da obra obrigado a tomar todas as providéncias
adequadas para garantir a seguranga dos utentes da via publica.

10.4 - Sempre que a ocupacdo e trabalhos previstos neste artigo criem transtornos ao
transito, o dono da obra deverd recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua
disciplina.

10.5 - Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos e a realizagdo dos
trabalhos referidos, é obrigatéria a limpeza da via publica, com especial incidéncia nos
sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.

11 - Caldeamentos:

11.1 - E proibido caldear cal na via publica.

11.2 - Nas obras para as quais ndo for exigida a construcao de tapumes, o caldeamento da
cal processar-se-a obrigatoriamente no interior das mesmas.

12 - Recolha de entulhos:

12.1 - E permitido o depdsito de materiais e recolha de entulho utilizando caixas apropriadas
com dimensbes maximas de 2 m de comprimento por 1 m de largura e 1 m de altura.

12.2 - E igualmente permitida a recolha de entulhos através de contentores metdlicos
apropriados, colocados pelo prazo minimo indispensavel, e que serdo obrigatoriamente
recolhidos quando estejam cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer material
que possam provocar insalubridade ou cheiros nauseabundos.

12.3 - Os contentores ndo poderdo ser instalados na via publica ou em local que possa
afectar a normal circulagdo de pedes ou veiculos.

13 - Condutas de descargas de entulhos:

13.1 - Os entulhos vazados de alto deverdo ser guiados por condutas fechadas e recebidos
em recipientes fechados que protejam os transeuntes.

13.2 - Podera permitir-se a descarga directa das condutas para veiculos de carga, protegidos
de modo a evitar poeiras, desde que estes possam estacionar sob a conduta, que tera no seu
terminal uma tampa soélida que sé podera ser retirada durante a operacdao de carga do
veiculo, devendo ainda observar-se as seguintes condigoes:

a) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma protecgao eficaz que permita a passagem de
pedes;

b) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da conduta seja superior a 2,50 m;
c) S6 sera permitida a remocdo de entulhos e detritos através de condutas quando o seu
peso unitario seja inferior a 1 kg.

13.3 - As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:

a) Serem vedadas para impedirem a fuga de detritos;
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b) N&o terem trogos rectos maiores que a altura correspondente a dois andares do edificio,
para evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;

c) Terem na base um dispositivo de retencdo eficiente para deter a corrente de detritos;

d) Terem barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de
perigo.

14 - Trabalhos de abertura de valas:

14.1 DisposicOes gerais:

14.1.1 - A abertura e tapamento de valas, bem como a realizagdo de quaisquer trabalhos
gue envolvam o levantamento do pavimento das vias publicas, carece de licenga da Camara
Municipal.

14.1.2 - As empresas concessionarias de servigos publicos (tais como de telefones e
distribuicdo de energia eléctrica), embora beneficiem de isencdo de pagamento de taxas,
carecem de licenca da Camara Municipal para abertura e tapamento de valas ou realizagdo
de quaisquer trabalhos que envolvam o levantamento do pavimento das vias publicas.

14.1.3 - A licenga referida nos numeros anteriores devera ser pedida em requerimento
dirigido ao presidente da Camara Municipal, instruido com os seguintes elementos:

a) Planta topografica, onde seja assinalada a localizacdo, em toda a sua extensdo, das valas
ou quaisquer outros trabalhos:

b) Indicacao do tipo de pavimento da via ou vias em que se pretende abrir valas ou executar
quaisquer outros trabalhos;

c) Indicacdao da largura, profundidade e outras caracteristicas técnicas das valas ou dos
trabalhos a executar,

d) Indicacdo do prazo previsto para a execucdo dos trabalhos, bem como a data de inicio.
14.1.4 - O licenciamento serd concedido mediante a apresentacdo de caugdo ou garantia
bancaria no valor dos trabalhos de reposicdo e pelo prazo previsto no n.° 8.2 deste anexo.
14.2 - Sinalizacdo temporaria das obras:

14.2.1 - Durante a execugdo dos trabalhos devera adoptar-se a proteccdo conveniente e a
sinalizacdo exigida pela lei em vigor, de forma a garantir a seguranca do trafego e a sua
fluidez com o minimo embaraco.

14.2.2 - Toda a sinalizagdo deverd ser mantida permanentemente em bom estado de
conservagao, substituindo-se de imediato os sinais que eventualmente venham a ser
danificados.

14.2.3 - A sinalizacdo dos trabalhos e sua manutencdo e conservacdo é da responsabilidade
do dono da obra.

14.3 - Condicionalismos inerentes a abertura das valas:

14.3.1 - Na abertura das valas ndo é permitida a utilizacdo de explosivos, a ndo ser em
casos especiais, comprovadamente sem alternativa técnica, sendo, neste caso,
expressamente solicitada a Camara Municipal autorizacdao para o uso de explosivos.

14.3.2 - As valas longitudinais serdao abertas nas bermas das vias, com o maior afastamento
possivel da faixa de rodagem, ou nas faixas de rodagem dos arruamentos, tanto quanto
possivel junto ao passeio, por trocos com a extensdo maxima de 50 m.

14.3.3 - Ndo poderdo ser abertas simultaneamente valas em ambas as margens das vias.
14.3.4 - A vala na travessia das vias sera aberta por meias faixas, perpendicularmente ao
eixo das mesmas.

14.4 - Abertura e tapamento de valas em pavimentos betuminosos:

14.4.1 - A execucdo da abertura de vala devera processar-se do seguinte modo:

Por serras de corte especificas para betuminoso, devendo o corte ser perfeitamente
geométrico;

Apos a abertura de cada trogo de vala devera ser feita a remocdo dos produtos escavados
para zonas pré-determinadas.

14.4.2 - O tapamento da vala seré executado do seguinte modo:

Material de granulometria extensa, em camadas de 0,20 m de espessura, devidamente
compactadas até a cota - 0,20 m relativamente a cota da plataforma da via;

Camada de betuminoso com a dosagem e espessura tecnicamente adequadas, a definir, caso
a caso, pelos competentes servigos municipais.

14.5 - Abertura e tapamento de valas em pavimento a cubos:

14.5.1 - A execucdo devera processar-se do seguinte modo:

Levantamento dos cubos e remocdo dos mesmos para local pré-determinado, onde nao
causem transtorno a normal circulacdo de veiculos e pedes;

Apds abertura de cada troco de vala, devera ser feita a remocdo dos produtos escavados
para zonas pré-determinadas.

14.5.2 - O tapamento da vala devera ser executado do seguinte modo:
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Material de granulometria extensa, em camadas de 0,20 m de espessura, devidamente
compactadas até a cota - 0,20 m relativamente a cota da plataforma da via;

Reposicao do pavimento a cubos cobertos com areia.

14.6 - Assentamento de cabos eléctricos e telefones - as travessias de cabos eléctricos e
telefones serdo feitas através de manilhas de cimento ou tubo PVC a profundidade minima
de 0,80 m, por forma que a sua futura substituicdo se faca sem necessidade de destruir o
pavimento da via.

14.7 - Fiscalizagdo - no decorrer dos trabalhos deverdo ser acatadas as instrugdes
transmitidas pela fiscalizagdo da Céamara Municipal, devendo ser informada com
antecedéncia da data do inicio dos trabalhos.

14.8 - Responsabilidade pela execucao e prazo de garantia:

14.8.1 - O enchimento das valas e reposicao do pavimento e pertences da via ficardo a cargo
da entidade que realizou a obra.

14.8.2 - A entidade responsavel pela obra obriga-se a mandar corrigir as deficiéncias que
venham a verificar-se durante o periodo de um ano, a contar da data de conclusdao dos
trabalhos, que, para o efeito, devera ser comunicada a Camara Municipal.

14.8.3 - Serdo da inteira responsabilidade da entidade responsavel pela obra os prejuizos
que advenham para a Camara Municipal e para terceiros por motivos de realizacdo de
trabalhos.

14.8.4 - Uma vez concluidos os trabalhos, a entidade responsavel pela obra devera remover
da zona da via as terras sobrantes provenientes da abertura das valas, deixando a zona
completamente limpa no prazo de quarenta e oito horas.

15 - Seguranga:

15.1 - Em tudo o mais que se refira a seguranca do publico e dos operarios, serao
rigorosamente observadas todas as disposicbes legais em vigor.

15.2 - A ndo observancia do disposto nos nimeros anteriores, para além das penalidades a
que houver lugar, determina o imediato cancelamento da licenga e a obrigatoriedade da
desocupacgao da via ou local utilizado e a sua reposicao no estado anterior.
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